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ضوابط و مقررات طرح ) الف
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ختلفمهاي در كاربرياراضي استفاده ازضوابط و مقررات وتنظيم هتهي-1-1-3

بنديضرورت منطقه-1-1-1-3

هـاي اقتصـادي، اجتمـاعي و فرهنگــي و كنتـرل و      ها و عملكرد نظـام تنظيم تمامي فعاليت

هـاي توسـعه و عمـران    ين اهداف در طرحترفضايي، يكي از مهم-كالبديهدايت آثار آنها در پهنه

هـاي سـاماندهي فضـا و    هـاي جـامع شهرسـازي حـريم شـهرها و نيـز طـرح       تهيه نقشهنواحي و

هـا و معيارهـاي كنتـرل    بنابراين، به كارگـيري مكانيزم. شودهاي روستائي  محسوب ميسكونتگاه

براي حصـول بـه اهـداف    فضايي ناحيه، يك اصل مهم و اساسي -كالبديتغييرات حاصل بر نظام

.شودها در پهنه فضا قلمداد ميتوسعه و عمران نقاط و لكه

بدين منظور براي نيل به هدف تدوين معيارها و ضوابط و مقررات لازم براي اصلاح تدريجي 

( Zoning)بنـدي بنـدي يـا بلـوك   و بهبود در نحوه استفاده از انواع فضاها، نيازمند به يك پهنـه 

هـاي اراضـي و   هـا و محـدوديت  راين مبنا،كل محدوده مورد مطالعه  برپايـه قابليـت  ب. خواهيم بود

.بندي شده استكاربري اراضي، منطقه

بندي كاربري اراضي محدوده مورد مطالعه حداقل با سه رويكرد ، موجبات بندي و پهنهمنطقه

: آوردنظم فضايي آن را فراهم مي

ار؛تناسب و سازگـاري عملكردهاي همجو-1

تناسب و سازگـاري عملكرد با محيط طبيعي، با تكيه بر حفظ محيط طبيعي؛-2

؛تناسب و سازگـاري عملكرد با محيط طبيعي، با تكيه بر حفظ عملكرد-3

هاي مسـتقر در  پايه رويكرد اول در وضعيت موجود بسياري ازعملكردها وفعاليتطوركلي بربه

از . شـوند هـا مـي  نبوده و موجب اختلال در رونـد فعاليـت  يك پهنه با همديگـر همخوان وسازگـار
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هاي سازگـار، مشابه يا مكمل يكـي از اهـداف تـدوين معيارهـا و     همين رو تجمع و تمركز فعاليت

.رودبندي به شمار ميضوابط و مقررات پهنه

از ايـن رو  . همگــن و همسـاز باشـد   ،بايست با محيطتوسعه پايدار و يكپارچه ناگـزير مي

ها، لازمه تداوم عملكردها است، لذا توجه به كاهش خسارت بـه محـيط   حفظ بستر طبيعي فعاليت

رويكرد دوم در پاسـخ بـه هـدف    . رسدطبيعي با اعمال ضوابط و قوانيني خاص، الزامي به نظر مي

.زيست استاجتماعي و تداوم زندگـي در محيط-هاي اقتصاديپويايي و گـسترش فعاليت

رسـان،  هاي انساني از آثار زيانبار بعضي از سـاختارهاي طبيعـي آسـيب   فعاليتهمچنين حفظ 

يـابي  از همين رو فاصله مكـان . شودضرورت سوم تدوين معيارها و ضوابط و مقررات محسوب مي

بنـدي  پذير بـا ايجـاد امكانـات تطـابق، برمبنـاي ايـن پهنـه       هاي آسيبها و پهنهها از حوزهفعاليت

.شودپذير ميامكان

دسـتيابي  ( Zoning )ايبندي نواحي و اعمال ضوابط خاص در هر پهنههدف اصلي از پهنه

بايـد تضـاد   برپايه ضوابط و مقررات، الزاماً مي. محيطي و عملكردي است-پوياي طبيعيبه تعادل

.دنموهاي محيطي را به حداقل رساند و موجبات توسعه پايدار ناحيه را فراهمعملكردها با توان

ها و محيط طبيعي، عدم اولويـت يـك عامـل بـه ارزش     نكته قابل توجه در سازگـاري فعاليت

بدين مفهوم كه حداقل از لحاظ نظري نبايد محيط طبيعي را برفعاليـت  . تخريب عامل ديگـر است

ها و ناديده گـرفتن توان طبيعي و محيطي پهنه. و يا اينكه فعاليت را بر محيط طبيعي ارجح دانست

مدت پيامدهاي منفي خواهد داشت و جبران و بازسازي توان طبيعـي بسـيار دشـوار    ها، در درازلكه

هـا،  همچنين ناديده گـرفتن گـرايش مردم و ساز وكارهاي موجـود در اسـتقرار فعاليـت   . خواهد بود

.سازدعملاً اجراي برنامه را دشوار و يا غيرممكن مي
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ظور دستيابي به اهداف يادشده و ضوابط و مقررات خاص تدوين شده، بدين ترتيب به من

تـر از ايـن ضـوابط و مقـررات ، ايـن ضـوابط       همواره تلاش براين بوده كه براي اسـتفاده مناسـب  

"وضوح و روشني در مقابل ابهام "، "سادگـي در مقابل پيچيدگـي "دربرگـيرنده سه خصوصيت  

.باشند"ايالزامي در مقابل توصيه"و 

بندي اراضيگـيري و استفاده از ضوابط و مقررات منطقهروش بهره-2-1-1-3

. سـت اهاگـيري از ضوابط و مقررات، توجه به مقياس نقشه و دقت محدودهكته مهم در بهرهن

بندي بندي آشكار است، سطوح با مساحت كم در نقشه منطقهطور كه از مقياس نقشه منطقههمان

هـاي  اي مشخص نيست، از اين رو ممكن است در نواحي مختلف قابليتهاي ناحيهدر طرحنهايي 

بنـدي  براي نمونه ممكن است در اراضي كه در پهنه. طبيعي مشابه نواحي ديگـر وجود داشته باشد

كم كشاورزي نيز وجـود  نسبي حريم، به عنوان حوزه مرتعي نامگـذاري شده است، اراضي با وسعت

ها بايد براساس ، از اين رو با توجه به تعاريف و معرفي هر حوزه به ويژه در مرز محدودهداشته باشد

در ايـن گــزارش   . بازديدهاي ميداني و مطالعات تفصيلي، نوع كاربري حوزه را دقيقاً شناسايي نمود

سعي شده است كه ضـوابط و مقـررات و معيارهـاي ارائـه شـده بتواننـد راهنمـايي بـراي فعاليـت          

هاي عمومي و خصوصي بـراي عمـران و توسـعه و آبـاداني حـريم باشـند و براسـاس ايـن         بخش

.يابي عملكردهاي مختلف را سمت و سو دادهاي مختلف مكانتمهيدات بتوان در پهنه
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بنديفيزيكي در قالب منطقه-بندي رويدادهاي كالبديطبقه-3-1-1-3

ادها چنـان قـوي و حـوزه عملكـرد آنـان چنـان       طوركلي عملكرد تعداد محدودي از رويـد به

هاي انساني از جمله اسكان، توليد، تبـديل و مبادلـه در   گـسترده است كه همه خصوصيات فعاليت

اي دهند و بـه عبـارتي از عملكـرد فراگــير ناحيـه     سطح حريم و حتي بالاتر را تحت تأثير قرار مي

. رودالبدي از محدوده پيرامون و محلي فراتر نمـي در مقابل اثر انبوهي از رويدادهاي ك. برخوردارند

هـاي رقابـت جـاري در    هاي نفوذ و ميـدان براي نمونه يك شهر جديد با پيدايش و رشد خود حوزه

اي و يابي آنها مستلزم مطالعه در سطح ناحيـه همين دليل، مكانبخشد و بهفضا را سيمايي تازه مي

يابي ساير رويـدادها، ماهيتـاً محلـي و عوامـل     بر مكانهاي حاكم درحالي كه ضرورت. بالاتر است

باشند كه اقدام براي اي نمييابي آنها غيرمشهود و در مقياس نگـرش مطالعات ناحيهمؤثر در مكان

.مفيد استمنظور استقرار آنها در اين مقياس نه ممكن و نهتعيين مكان معين به

اي و تهيـه  هـاي ناحيـه  كالبـدي در طـرح  توان گـفت كـه هـدايت توسـعه    به اين ترتيب مي

ها از رهگـذر دوگــونه برخـورد   هاي جامع شهرسازي حريم و نيز ساماندهي فضا و سكونتگاهنقشه

:متفاوت با رويدادها قابل تأمين است

.اي هستندبراي رويدادهايي كه داراي عملكرد فراگـير ناحيهيابي در مقياس نقطهمكان-1

ياس پهنه براي ساير رويدادهايابي در مقمكان-2

يابي در است ولي مكانCase Studyيابي در مقياس نقطه مشمول مطالعات موردي يامكان

مقياس پهنه را سازگــاري نقـش و عملكـرد رويـدادها در يـك پهنـه خـاص و تمـايزات نقـش و          

.كندها تعيين ميبيني شده براي پهنهعملكردهاي پيش
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رات استفاده از اراضيضوابط و مقر-4-1-1-3

عنوان يك سيستم كلان متشكل از نظامات اجتمـاعي، اقتصـادي و   با در نظر گرفتن ناحيه به

كالبـدي  -توان تنظـيم الگـوي فعـاليتي   منظور كنترل و هدايت اجزاء اين سيستم، ميكالبدي و به

اي دانسـت  احيـه هـاي ن ي طرحعنوان يكي از اهداف كلان تهيهي موردمطالعه را بهسطح محدوده

هـاي اجرايـي   ترين راهبردهـا و گـام  ي استفاده از اراضي از اصليكه در اين راستا ساماندهي نحوه

ها از فضـا  ي فعاليتي استفادهچرا كه اين ساماندهي نحوه. رودشمار ميتحقق اين هدف كلان به

موجود اراضي، هايظرفيتوري ازتواند حداكثر بهرهاي مناسب تحقق يابد ميكه به گونهدر صورتي

ـــقرار    ــق ايجــاد محـــدوديت در است ــي از طري ــب اراضــي كشــاورزي و جنگل ــوگيري از تخري جل

دنبـال  را به... معارض و محيطي عملكردهاياز آثار سوء زيستناهمگن و نيز جلوگيريعملكردهاي

بـدون توجـه بـه    هـا در بسـتر كالبـدي،    از طرف ديگر استقرار هريك از ايـن فعاليـت  . داشته باشد

هاي پيرامـون و يـا سـازگاري و عـدم سـازگاري عملكردهـا بـا        سازگاري يا عدم سازگاري كاربري

را ...) انسـان، طبيعـت و   (هـا جدي بر حيات هر يك از اين سيستمهاي محيطي معضلاتپتانسيل

.تحميل خواهد نمود

ها و ه شد، مستلزم به كارگيري مكانيزمها اشاربر اين مبنا، دستيابي به اهدافي كه در بالا بدان

ها تهيه ي اين مكانيزمكالبدي خواهد بود كه از جمله-ابزار كنترل تغييرات حاصل بر نظام فعاليتي

و تدوين ضوابط و مقررات استفاده از اراضي در سطح ناحيه است، چـرا كـه از ايـن طريـق ابـزار و      

. الذكر فراهم خواهد گرديدهداف فوقضمانت اجرايي براي تحقق راهبردهاي منتج از ا

ي معيارها، ضوابط و مقـررات  بنابراين براي نيل به اين مقصود در اين مبحث به تدوين و ارائه

هـاي  هاي اين اراضي كـه در گـام  لازم در استفاده از اراضي و تناسب كاربردهاي مختلف با قابليت

براي رسيدن به اين منظور در نخستين مرحلـه از  . شودپيشين مورد بررسي قرار گرفت، پرداخته مي

هاي عملكردي موجود در سطح ناحيه پرداخته شـده،  فرآيند تدوين و تنظيم ضوابط به معرفي پهنه
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پس از آن در مراحل بعدي بر مبناي معيارها و ضوابط موجود و مطرح در اين زمينه، جهت كنتـرل  

. ين مرتبط اشاره شده استي مقررات و قوانو هدايت تغييرات، به ارايه

ي مورد مطالعههاي كاربرد اراضي در محدودهمعرفي پهنه-1-4-1-1-3

ي مـورد مطالعـه،   ژيكي گسترههمانگونه كه گفته شد، بر مبناي ارزيابي توان محيطي و اكولو

:پهنه قابل تقسيم است6بههاي كلان اين محدوده توانايي استقرار فعاليت

ي اراضي كشاورزيپهنه) الف

منابع طبيعي و مناطق حفاظتياراضي ي پهنه) ب

ي اراضي داراي محدوديت فيزيكي و طبيعي پهنه) پ

استقرار صنايع و معادن اراضي ي پهنه) ت

مناطق نظامياراضي ي پهنه) ث

هااستقرار سكونتگاهاراضي ي پهنه) ج
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ي اراضي كشاورزيپهنه)الف

هاي آن، ناطقي است كه داراي نظام و ساختار كشاورزي است و اهم فعاليتاين پهنه شامل م

اي منظور از نظام، مجموعه. باشدزراعت، باغداري، دامداري و دامپروري و امور وابسته به آن مي

اي كه اگر يكي از به گونه. است كه عناصر آن با يكديگر تعامل داشته و لازم و  ملزوم يكديگرند

هاي شود به تمامي نظام آسيب اساسي وارد گردد مثلاً حذف شبكه آبياري و يا راهعناصر آن حذف

اين تغييرات شامل تغييرات . سازددسترسي از نظام كشاورزي سيستم آن را دچار آسيب جدي مي

. باشدها و تأسيسات و مديريت ساختار مياساسي جمعيت روستاها، سطح اراضي كشاورزي، شبكه

:هاي زير تقسيم شده استندي پهنه كشاورزي به زيرپهنهبدر نقشه منطقه

اراضي كشاورزي بدون محدوديت -

)اراضي داراي قابليت كشاورزي آبي(اراضي كشاورزي با محدوديت -

اراضي زراعي مخلوط با باغ -

هاي درختي و باغاتمجتمع-

:باشدضوابط و مقررات كلي در پهنه كشاورزي به شرح زير مي

. ساز در اين پهنه تابع قوانين كشاورزي موجود استهرگونه ساخت و -

هـاي مسـكوني و صـنعتي و    به كـاربري ) ايبا هر درجه(تبديل اراضي جنگلي، زراعي آبي -

.توسعه شهري و صنعتي و خدماتي ممنوع است

تشخيص درجه و كيفيت اراضي كشاورزي با سازمان جهـاد كشـاورزي اسـت و نظـر ايـن      -

. ب خواهد بودالخطاسازمان همواره فصل

هاي پيشنهادي عمران ناحيه، نياز به اسـتفاده مناسـب جهـت    در صورتي كه علاوه بر پهنه-

هـا باشـد، هرگونـه احـداث در     توسعه مسكوني و صنعتي و خدماتي در اراضي خارج از پهنه

اراضي مناسب براي توسعه مسكوني و صنعتي و خدماتي، در طرح عمران ناحيه و با تأييـد  
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و با كسب مجـوز از كـارگروه   13اد كشاورزي و رعايت ضوابط كميسيون ماده سازمان جه

در اين مورد اولويت بـا اسـتفاده از اراضـي ديـم و     . شهرسازي و معماري ممكن خواهد بود

. باشدمراتع غيرقابل توسعه مي

در اراضي كشاورزي، احداث تأسيسات كشاورزي و دامپروري وابسته بـه كشـاورزي ماننـد    -

ها كه موجب تقويـت سـاختار مجموعـه شـود، تـابع      و تأسيسات آبرساني و گاوداريانبارها

باشد و با رعايت اين مقـررات بلامـانع   و مقررات خاص خود مي13ضوابط كميسيون ماده 

. است

هـاي كشـاورزي و   هرگونه احداث ساختمان و تأسيساتي كه موجب تضعيف اساس فعاليـت -

هاي كشاورزي ممنـوع  عتي، مسكوني، خدماتي در حوزههاي صندامداري شود، نظير فعاليت

. است

بـدون محـدوديت، بـا    احداث صنايع تبديلي و وابسته به كشـاورزي در اراضـي كشـاورزي    -

باشد و صرفاً در نقاط مورد تأييد آبي مجاز نميداراي قابليت كشاورزي اراضي و محدوديت

. سازمان جهاد كشاورزي مجاز خواهد بود

كشاورزي و تبديل واحدهاي زراعي كوچـك بـه واحـدهاي بـزرگ توصـيه      تجميع اراضي -

. شودمي

ايجاد تأسيسات گردشگري در حوزه كشاورزي به شرطي مجاز است كـه از سـطح اراضـي    -

. اي وارد نسازدكشاورزي كاسته نشود و به اساس عناصر اصلي سيستم نيز لطمه
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منابع طبيعي و مناطق حفاظتي اراضي پهنه -ب

شوند و هايي هستند كه عموماً جزو منابع طبيعي محسوب ميمرتعي و جنگلي، پهنهمناطق

در اين مناطق . باشندها و مراتع ميتابع قوانين و مقررات مربوط به حفاظت و احياي جنگل

كاري مصنوعي و ها، جنگلهاي مربوط به حفظ مراتع و جنگلهاي آبخيزداري، طرحطرح

هاي تعيين شده، هاي مرتعي و در محلهمچنين در قسمت. آيدميهاي طوبي به اجرا درطرح

ديننحوه استفاده از اراضي در مناطق مرتعي و جنگلي ب. شودچراي دام و برداشت علوفه انجام مي

:باشدميشرح 

داري مجـاز  تغيير كاربري مناطق مرتعي و جنگلـي بـه كـاربري كشـاورزي و يـا غيرمرتـع      -

هاي تخريب شده غيرقابل بازگشت با نظـر و تأييـد سـازمان    نگلمگر مراتع و ج. باشدنمي

. منابع طبيعي و رعايت مقررات مربوطه

استفاده از اراضي در مناطق مرتعي و جنگلي تابع ضوابط و مقررات منابع طبيعي و سازمان -

. زيست استها و مراتع و سازمان حفاظت محيطجنگل

مرتعـي و جنگلـي در منـاطق حفاظـت شـده      توسعه واحدهاي دامداري جديـد در اراضـي   -

.محيطي ممنوع و غيرمجاز است، مگر با تأييد سازمان حفاظت محيط زيستزيست

هـاي مسـكوني، صـنعتي و خـدماتي     ها جهت اسـتفاده تغيير كاربري اراضي مرتعي و دامنه-

. هاي ذيربط خواهد بودها و موافقت مكتوب دستگاهمشروط به رعايت حريم

. ها و اراضي مرتعي تابع بند قبلي استمناطق روستايي به دامنهتوسعه كالبدي-

ايجاد واحداهاي دامداري در اراضي مرتعي صرفاً بـا رعايـت ضـوابط مربوطـه و قـوانين و      -

. باشدها و مراتع مجاز ميمقررات سازمان جنگل
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مناطق حفاظت شده •

اندازها، و جانوري، چشمهايي داراي ارزش به لحاظ حيات گياهيمناطق حفاظت شد، پهنه

باشند كه توسط مي... هاي جنگلي، نواحي داراي قابليت گردشگري و ها، اكوسيستمتالاب

محيطي اعلام شده و يا توسط اداره كل سازمان حفاظت محيط زيست داراي ارزش زيست

محيط زيست تحت حفاظت قرار دارند و يا در طـرح جـامع ناحيـه حفاظـت شـده اعـلام       

ي ي حفاظـت شـده  منطقـه و آبـاد ي سرخاين مناطق شامل منطقه حفاظت شده.اندشده

بنابراين . اندباشد كه در نقشه نحوه استفاده از اراضي پيشنهادي مشخص شدهميانگوران

زيسـت  هرگونه استفاده از اراضي اين مناطق تابع ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محيط

ناطق حفاظـت شـده بـه عهـده سـازمان حفاظـت       بديهي است تعيين محدوده م. باشدمي

محيط زيست خواهد بود

منابع آب•
هاي سطحي، زيرزميني و آبخيزداري بوده كه در اينجا به ي آباين حوزه خود شامل زير پهنه

. شودتفكيك بيان مي

هاو درياچههارودخانههاي سطحي شامل حوزه آب-

. شوندهاي طبيعي محسوب ميق زيبا و اكوسيستمهاي سطحي ناحيه از مناطبهاي آپهنه

ها و جلوگيري از ساخت و سازها و دخل و تصرف در حريم آنها بنابراين رعايت حرايم اين پهنه

. ضروري است

اندازسازي، الذكر براي چشمهاي سطحي فوقهاي آبهرگونه استفاده از اراضي حريم پهنه-

بايسـت بـا   به غير از ساخت ابنيه و تأسيسات ميسازي، فضاي سبز و يا موارد مشابهپارك

استعلام از امور آب استان، سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري و صنايع دستي و سازمان 

. زيست انجام پذيردحفاظت محيط
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. الذكر ممنوع استهاي سطحي فوقهاي آبهرگونه ساخت و ساز در حريم زيرپهنه-

ها و يا در جاهايي كه مسير آنها را قطع كند تنهـا  رودخانهها و ابنيه راه در مسير احداث پل-

هاي مربوطه به ويژه سازمان حفاظت محيط زيست مجاز خواهـد  با رعايت ضوابط سازمان

. بود

هاي زيرزميني و آب شرب شهري حفاظتي آبمحدوده-

در . اندازدهايي هستند كه هرگونه احداث در آنها سلامت مخازن زيرزميني را به خطر ميپهنه

توسعه مسكوني و صنعتي ذخاير هاي مشخص شده كه داراي ذخاير زيرزميني آب هستند محدوده

آبهاي زيرزميني جزو ذخاير و منابع حياتي عمران ناحيه بوده كه . اندازدزيرزميني را به خطر مي

رداري از آنها لازم ببنابراين رعايت قوانين و مقررات مربوطه در بهره. باشندداراي اهميت حياتي مي

هاي آب زيرزميني تابع قوانين مربوط به در اين ارتباط استفاده از اراضي نزديك به سفره. است

ها صرفاً با هرگوه احداث در اين حوزه. اي و محيط زيست خواهد بودهاي آب منطقهسازمان

. پذير استاستعلام از امور آب استان امكان

دارياراضي داراي قابليت آبخيز-

هاي مناسب آبخيزداري كه در طرح عمران ناحيه مشخص شده و يا توسط كارشناسان در حوزه

منظور جلوگيري از بهشود سازمان جهاد كشاورزي، محيط زيست و منابع طبيعي تشخيص داده مي

در طرح .فرسايش خاك و كنترل سيلاب لازم است در آن اقدامات آبخيزداري صورت پذيريد

. اندهاي مستعد آبخيزداري مشخص شدهناحيه پهنه
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ي اراضي داراي محدوديت فيزيكي و طبيعي پهنه-پ

هايي هستند كه در معرض خطرات سوانح ها و زيرپهنهپذير شامل پهنهمناطق حساس و آسيب

براي دوري از خطرات احتمالي رعايت . باشندلغزش و غيره ميطبيعي چون زلزله، سيل، زمين

:ري استنكات زير ضرو

.صلاح ضروري استبندي توسط مشاوران ذيهاي خطر انجام مطالعات ريزپهنهدر پهنه-

. ها ممنوع استاحداث هرگونه تأسيسات، توسعه شهرها و روستاها، بر روي گسل-

هرگونه استفاده صنعتي يا مسكوني كه نياز به مسـتحدثات سـاختماني دارد و نيـز احـداث     -

هاي اسـتحكام  نامههاي خطر صرفاً با رعايت قوانين و آيينپهنهها دربندها، سدها و كانال

. باشدبنا مجاز مي

هـاي  ها و در پهنـه هاي سكونت روستايي در حريم گسلها و كانونتوسعه شهرها، شهرك-

. باشد، زمين لغزش، زمين رانش و زمين ريزش ممنوع ميخطر سيل

هـا و همچنـين منـاطق و    ا و شـهرك مكانيابي مناطق جديد مسكوني براي احداث شـهره -

سـازي برابـر   هاي خطر صرفاً با رعايـت ضـوابط و مقـررات ايمـن    هاي ديگر در پهنهحوزه

. پذير استامكان) مقررات ملي ساختمان(مقررات موجود 

پـذير و خطـر بـا رعايـت     هـاي آسـيب  ها و ساير مسـتحدثات در پهنـه  ها و پلاحداث جاده-

. باشدمجاز ميهاي استحكام بنانامهآيين

خيزي آنها تمامي ساخت و سازها به ويژه مسكوني در سطح ناحيه بايد متناسب با خطر لرزه-

. سازي انجام گيردو رعايت ضوابط مقاوم
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استقرار صنايع و معادن اراضي ي پهنه) ت

صنايع •

هاي بزرگ و كوچكي است كه در ها و كارگاهمناطق صنعتي محدوده استقرار كارخانه

يكي در . يابندصنايع در سطح ناحيه به دو صورت استقرار مي. هاي مختلف فعاليت دارندزمينه

هدف از . باشدهاي صنعتي و ديگري به صورت منفرد و پراكنده ميداخل محدود مناطق و شهرك

بندي صنعتي ايجاد محدوده همگن و يكپارچه براي صنايع پراكنده و مناطق و ايجاد حوزه

با . هاستنعتي و تدوين ضوابط و مقررات جهت استفاده از اراضي واقع در اين پهنههاي صشهرك

توجه به آنچه گفته شد، ضوابط و مقررات پهنه صنعتي و هرگونه احداث واحدهاي صنعتي در اين 

:باشد، برخي از اين مقررات به شرح زير استها تابع مقررات مربوطه ميپهنه

نامه احداث ساختمان و تأسيسات در خارج از محدوده و ينو آي13مقررات كميسون ماده -

حريم شهرها 

هاي صنعتي و كارگاهي زيست در حوزهضوابط و مقررات مربوط به سازمان حفاظت محيط-

ضوابط و مقررات وزارت صنايع و معادن-

هاي صنعتيضوابط و مقررات شركت شهرك-

ان ناحيههاي صنعتي طرح عمرضوابط و مقررات مربوط به حوزه-

هـا و نـواحي صـنعتي و تصـويب آنهـا در      هاي مطالعاتي واجرايي براي شـهرك تهيه طرح-

هاي مربوطهكارگروه

هاي تجاري، خدماتي و تأسيساتي مورد نياز در اين پهنه با رعايت ضوابط و احداث كاربري-

.مقررات مربوطه مجاز است

هاي صنعتي ممنوع در خارج از حوزههرگونه ايجاد كارگاه و واحد صنعتي و توليدي پراكنده -

و صرفاً در مورد صنايع13است مگر با توجيهات كافي و مورد تأييد كميسيون ماده 
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معادن•

. معادن به عنوان ذخاير و منابع قابل استفاده و تجديد ناپذير در توسعه نقش اساسي دارند

صنايع و معادن و سازمان حفاظت هاي ذيربط مانند سازمان استفاده از معادن، تابع قوانين سازمان

. باشدمحيط زيست و غيره مي

ها بـا  ها اساس واقع باشند، اولويت استفاده از اين حوزههاي معدني در كاربريچنانچه حوزه-

.زيستيهاي محيطها كشاورزي و حوزهكاربري اساس است نظير حوزه

، اولويـت اسـتفاده از ايـن    هاي غيراساسي واقع باشـند هاي معدني در كاربريچنانچه حوزه-

. هاي معدني استها با استفادهحوزه

هـاي معـدني منـوط بـه كسـب      برداري از معادن در حوزههرگونه استفاده، استخراج و بهره-

. هاي ذيربط خواهد بودمجوز از سازمان



17ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

مناطق نظامياراضي ي پهنه) ث

آموزش وتمام يا هرقسمت از احداث وتوسعه تأسيسات نظامي از قبيل پادگان ها وميادين "-

هر گونه تأسيسات ديگر متعلق به واحدهاي نظامي وانتظامي كه عملكـرد شـهري ندارنـد،    

تأسيسـات مشـابه موجـود لازم    درداخل محدوده وحريم استحفاظي شهرها ممنوع اسـت و 

هـاي  اراضـي وسـاختمان  است طي برنامه تدريجي از محدوده وحريم شهرها خارج شده و

.)١("با رعايت اولويت هاي شهري به مصارف عمومي تبديل شودباقيمانده 

درصورتي كه دربرخي از شهرها بنا به مصالحي كه شوراي عالي دفاع تشخيص دهد كـه  "-

خروج تدريجي تأسيسات مذكور در بالا مسـتلزم زمـان بيشـتري باشـد، مراتـب از طريـق       

.)2("ابلاغ خواهد شدمعماري ايران به دستگاه هاي ذيربط شوراي عالي شهرسازي و

وزارت 20/8/70درمورد زندان هاي كشور نيز رعايت موارد مندرج در صورت جلسه مـورخ  -

مسكن وشهرسازي وسازمان زندان ها واقدامات تـأميني وتربيتـي كشـور وبراسـاس نامـه      

سازمان مذكور درخصوص تعيين حريم امنيتي 6/1/73مورخ 246/33653/067/43شماره 

.الزامي استهاي كشورزندان

: درمورد زندان ها رعايت موارد زير الزامي است 

متر در طرفين محدوده ساختمان ومحوطه زندان تعيين مي 35حريم زندان ها حداقل -1

اين حريم از اراضي متعلق به زندان تأمين مي شود، بنابراين بايد در محاسبه سطوح . شود

.مورد نياز زندان ها محاسبه گردد

د درخارج ازمناطق مسكوني وحوزه استحفاظي ونقاط مستعد توسعه آتي شهرها هابايزندان-2

.كيلومتر كمتر باشد5يابي شوند وفاصله آنها تا محدوده استحفاظي شهرها نبايد از مكان

ج تدريجي تأسيسات نظامي از محدوده وحريم استحفاظي شهرها شوراي عالي وضرورت خرتوسعه ومصوبه منع احداث و5براساس بند -1
.23/11/63ايران در تاريخ معماريهرسازي وش
.معماري ايرانشوراي عالي شهرسازي و11/3/1366براساس مصوبه مورخ -2
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طراحـي سيسـتم   بـرق و يابي زندان ها، اراضي مسـطح كـه امكـان تـأمين آب و    مكاندر-

.اشد، دراولويت هستندآن فراهم بدفع فاضلاب درآوري وجمع

بدون محدوديت، بـا محـدوديت و اراضـي داراي قابليـت     احداث زندان دراراضي كشاورزي -

.كشاورزي آبي ممنوع است

متر از ارتفاعات طبيعي 1000هاي زلزله وحداقل گسلرعايت فاصله مناسب از مسيل ها و-

1.يابي الزامي استمكانمشرف به زندان در

.هامعاونت شهرسازي وزارت مسكن و شهرسازي به اداره كل مسكن و شهرسازياستان1857/3/72ي ي شمارهبراساس نامه-1
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هااستقرار سكونتگاهاراضي ي نهپه-ج

توسعه مسكوني•

هاي تعيين مناطق و محدوده. اين پهنه اختصاص به سكونت و زيست جمعيت در ناحيه دارد

مسكوني در طرح عمران ناحيه جهت اسكان جمعيت در آينده اهميت بسزايي دارد و هدف از 

زيست و شناسايي بهترين تدوين ضوابط و مقررات در اين مناطق توجه به حفاظت از محيط 

هاي مناطق مسكوني در ناحيه شامل محدوده. باشدها براي سكونت در عرصه ناحيه ميپهنه

هاي ها، روستاها و همچنين ساير حوزهموجود شهرها، اراضي مناسب توسعه شهرها و ايجاد شهرك

. باشدها ميحوزهها و ها، مجموعهمسكوني پيشنهادي در طرح عمران ناحيه يعني مراكز منظومه

هاي مربوطه در هاي مسكوني موجود تابع ضوابط و مقررات طرحهرگونه فعاليت در داخل محدوده

هاي هادي روستايي، در در شهرها طرح هادي و جامع، در روستاها طرح. (هاستاين پهنه

احيه ها و در مناطق پيشنهادي نيز تابع ضوابط طرح عمران نها ضوابط و مقررات شهركشهرك

:ها و مناطق مسكوني به شرح زير استضوابط و مقررات مربوط به پهنه). باشدمي

هـاي قابليـت مسـكوني    در سطح ناحيه هرگونه سـاخت و سـاز مسـكوني صـرفاً در حـوزه     -

هاي مسـكوني مسـتلزم   البته ايجاد كاربري. پيشنهادي طرح عمران ناحيه مجاز خواهد بود

.باشدخاص خود ميتهيه طرح و طي شدن مراحل قانوني

هاي داراي قابليت سكونت به معني تغيير كاربري اراضي به مسكوني نيسـت  پيشنهاد پهنه-

هاي طرح عمران ناحيه طي مراحـل قـانوني ايجـاد    و تا زماني كه توسعه مسكوني در پهنه

. نشود كاربري اراضي مزبور كماكان طبق وضع موجود خواهد بود

در مناطق مسكوني تابع ضوابط خاص هر كاربري است از هاي غيرمسكونيتوسعه كاربري-

هاي مسكوني تابع ضوابط و مقررات سـازمان حفاظـت   جمله ايجاد مناطق صنعتي در حوزه

. محيط زيست است
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) برحسب ضوابط كدهاي فعاليت سازمان حفاظت محيط زيست(هاي نوع الف ايجاد كارگاه-

. باشددر مناطق مسكوني مجاز مي

هـا و منـاطق   اي با حفظ حريم در مناطق مسكوني، شهركنه تأسيسات ناحيهاحداث هرگو-

مسكوني روستايي براي تأمين خدمات مـورد نيـاز سـاكنان بـا رعايـت ضـوابط و مقـررات        

. مربوطه و از جمله ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محيط زيست مجاز خواهد بود

هادي در طـرح عمـران ناحيـه بايـد     هاي پيشـن براي هرگونه احداث بافت مسكوني در پهنه-

. طرح شهرسازي مناسب تهيه و در مراجع مربوط به تصويب برسد

. ايجاد خدمات مورد نياز حوزه مسكوني فقط در محدوده مناطق مسكوني مجاز است-

شهرك هاي مسكوني جديد •

.احداث شهرك هاي مسكوني دراراضي زراعت آبي وباغداري مجاز نيست-

.سكوني دراراضي جنگلي ممنوع استاحداث شهرك هاي م-

.احداث شهرك هاي مسكوني در اراضي مرتعي ممنوع است-

نياز براي احداث شهرك مسكوني بايد از نظر موقعيت مكاني، خارج از محدوده زمين مورد-

.حريم شهرها مكان يابي شودقانوني و

شهري بايد از نظر كيلومتري از محدوده 10زمين مورد نياز براي احداث شهرك، تا فاصله -

قطعه زمين براي احـداث واحـدهاي مسـكوني بـه صـورت      500مساحت گنجايش حداقل 

بـه اضـافه سـاختمان هـا وتأسيسـات عمـومي       -مستقل وآپارتماني قابل تملك شخصـي 

كيلومتري محدوده شهري 10درفاصله بيش از . واجتماعي مورد نياز ساكنان را داشته باشد

.ه زمين مي رسدقطع1500حداقل گنجايش به 
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زمين مورد نظر براي احداث شهرك بايد جزو اراضي مشمول اصلاحات اراضي ونيز اراضي -

درصورتي كه جزو اين قبيل اراضـي باشـد بايـد از قبـل مجوزهـاي لازم      . ملي شده نباشد

.كسب شده باشد

احداث شهرك مستلزم دريافت پروانه شهرك سازي، طبـق دسـتورالعمل مصـوب شـوراي     -

.رسازي ومعماري وطي مراحل قانوني احداث مطابق همان دستورالعمل استعالي شه

دراحداث شهرها رعايت ضوابط بهداشت عمومي وبهسازي وحفاظت از محيط زيسـت كـه   -

.توسط مراجع ذيربط مقرر شده باشد، مجاز است

سبز وجلـوگيري از  گسترش فضاياحداث شهرك مسكوني رعايت قانون حفظ ودرمكان يابي و- 

آئين نامه هاي مربوطـه اراضـي   ضوابط وها، وباغدر مورد اراضي مشجر وانبي رويه درختقطع

.است

احداث شهرك مسكوني رعايت ضـوابط مقـرر در مـورد تفكيـك اراضـي،      درمكان يابي و-

اي براي اي يا ناحيههايي كه طرح جامع منطقهايجاد تأسيسات عمومي درمحلساختمان و

به تصويب مراجع مقرر در قوانين مربوط رسيده باشد، يـا بـه عنـوان    آنها تهيه شده باشد و

.قطب كشاورزي يا صنعتي تعيين شده باشد، الزامي است

اليـه حـريم قـانوني راه در طـرفين كليـه      متر از منتهـي 150رعايت نوار حفاظتي به عمق -

.هاي كمربندي، دراحداث شهرك مسكوني الزامي استجاده

متر از منتهي اليه حريم قانوني راه در طـرفين راه هـاي   150ه عمق رعايت نوار حفاظتي ب-

ساير منـاطق  شهر، وكيلومتر از انتهاي محدوده استحفاظي هر20تا5عمق بين شهري و

احـداث  مكان يابي وتعيين شده باشد، در13حساس درطول راه كه توسط كميسيون ماده 

.شهرك مسكوني الزامي است
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اث شـهرك مسـكوني رعايـت كليـه حـريم هـاي عوامـل طبيعـي و        احـد يابي ومكاندر

.الزامي استقوانين مربوطه به ساخت وساز ضرورت داشته وو اصول ومعيارها ومصنوعي

مناطق تاريخي و فرهنگي •

هاي تاريخي و فرهنگي به دليل آنكه جزيي از ميراث فرهنگي محسوب مناطق و حوزه

شامل تمام نقاط و حرائمي است كه سازمان ميراث فرهنگي داراي ارزش حفاظتي بوده و. شوندمي

مناطق عمده . و گردشگري به نام ميراث فرهنگي به ثبت رسانيده و يا با ارزش اعلام كرده است

هرگونه . تاريخي و فرهنگي ناحيه شامل آثار منفرد تاريخي در مناطق شهري و روستايي است

در آنها تابع ضوابط و مقررات سازمان ميراث فرهنگي و استفاده از اراضي اين مناطق و احداث بنا

ها و مناطق مسكوني شهري و به طور كلي توسعه كالبدي شهرها، شهرك. گردشگري است

روستايي در حرايم ثبت شده يا تعريف شده ميراث فرهنگي تابع ضوابط و قوانين سازمان ميراث 

. باشدفرهنگي و گردشگري مي

هاي گردشگريپهنه•

ها نافـذ اسـت   امي ضوابط و مقررات مربوط به طرح توسعه و عمران ناحيه در مورد اين پهنهتم

ولي به لحاظ مسايل مربوط به گردشگري رعايت ضوابط ميراث فرهنگي و گردشگري و صنايع 

. ها ضرورت دارددستي در مورد ساخت و ساز و نحوه استفاده از اراضي در اين پهنه

:هاي مذكور به شرح زير استوزهمقررات خاص مربوط به ح

از سـازمان ميـراث   بايست با استعلامهاي گردشگري ميهرگونه استفاده از اراضي در پهنه-

. فرهنگي و گردشگري و صنايع دستي صورت پذيرد

هاي گردشگري تابع هرگونه ساخت و ساز،  احداث تأسيسات مربوط به گردشگري در پهنه-

. و گردشگري و صنايع دستي استضوابط سازمان ميراث فرهنگي 

. هاي جديد گردشگري تابع ضوابط طرح جامع توسعه گردشگري استان استتعيين حوزه-
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كشتارگاه •

محدوده پيراموني روسـتاها  مكانيابي واحداث كشتارگاه درداخل محدوده قانوني شهرها، در-

.ع استحريم استحفاظي شهرها ممنودرنقاط مسكوني واقع در سطح شهرستان وو

مجاورت مراكز خـدماتي و درجنگلي ويابي واحداث كشتارگاه دراراضي كشاورزي ومكان-

مراكـز  هـاي اصـلي و  صنعتي كه هجواري با آنها ايجاد اشكال مـي كنـد، درمجـاورت راه   

ها كه وجود كشتارگاه در نزديكي آنهـا مشـكل زاسـت،    ساير كاربريتوريستي وتفريحي و

.ممنوع است

فعاليـت و احداث كشتارگاه درمسير وزش باد غالب به سمت نقـاط سـكونت و  ويابي مكان-

.ممنوع استحتفري

هاي آب زيرزميني تخليه نزديكي سفرهيا درهاي سطحي وفاضلاب كشتارگاه نبايد به آب-

.موجب آلودگي شودشود، به طوري كه به آن نفوذ كرده و

بهداشـتي واقتصـادي و  ه موازين فنـي و درهنگام مكان يابي واحداث كشتارگاه رعايت كلي-

سـازمان  بـه تأييـد رسـاندن طـرح مربوطـه در     همچنين احداث سيستم تصفيه فاضلاب و

.حفاظت محيط زيست الزامي است

درمكان يابي واحداث كشتارگاه رعايت كليه حريم هاي عوامل طبيعي ومصنوع وضـوابط و -

.مي استمقررات سازمان هاي مربوطه در مورد ساخت وساز الزا
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ورستان گ•

.مكانيابي واحداث گورستان مي بايست به همراه تجهيزات وتأسيسات وابسته به آن باشد-

مكان يابي واحـداث گورسـتان درداخـل محـدوده مصـوب شـهري وروسـتايي ومحـدوده         -

.روستاهاي فاقد طرح، ممنوع است) نظر زيست محيطيمحدوده تأثيرگذار از(پيراموني 

هاي واقع در معرض توسعه احتمالي آتي گورستان بايد درخارج از زمينمكان يابي واحداث -

.شهرها و روستاها باشد

مجاورت راه هاي اصلي ممنوع است، اما داشتن دسترسـي  مكان يابي واحداث گورستان در-

.هاي اصلي الزامي استمناسب به راه

.تممنوع اس) به بالا% 15(سطح شيبدار مكان يابي واحداث گورستان در-

ممنـوع  حوتفـري سكونت، فعاليتنقاطسمتبهغالبدرمسيربادهايگورستانواحداثيابيمكان-

.است

درختكاري محوطه آن، ايجاد كمربنـد سـبز دراطـراف آن    و احداث گورستان مكان يابي و-

.تأسيسات وابسته الزامي استها وومحصور نمودن محوطه گورستان با ساختمان

سال آينده وبراساس فرمول 25پيشنهادي بايد حداقل براي ظرفيت و وضعيت گورستان-

:زير در نظر گرفته شود 

S :سطح گورستان براي جمعيت آتيPt  :اضافه جمعيت درآينده
K : ناخالص(مساحت هر قبر(T :زمان استفاده از قبر
m :متوسط عمر درشهرحد
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.باشدگورستان شهر بايد مجهز به دستگاه تصفيه فاضلاب-

رعايت كليه حريم هاي عوامل طبيعي ومصنوع درمكان يـابي واحـداث گورسـتان الزامـي     -

.است

.توجه به اصول ومعيارهاي فني مربوط به سازمان هاي ذيربط دراين زمينه ضرورت دارد-

ضوابط حريم زيست محيطي شهرها 11طبقه "ب"گورستان از جمله مراكز خدماتي گروه -

صنايع اين گروه مجاز هستند تا داخـل حـريم زيسـت محيطـي     است كه طبق اين ضوابط

آموزشـي  شهرها مشروط به رعايت حداقل فاصله دويست متر از مراكز مسكوني، درماني و

هـاي  بديهي است رعايت كليه حـريم . انتظامي استقرار يابنديكصد متري مراكز نظامي وو

.قانوني الزامي است

محل دفن زباله•

درداخل محدوده قانوني وحريم استحفاظي شهرها، تا يك كيلومتري مكان يابي محل دفن-

مسير آنهـا ممنـوع   درمحدوده مصوب روستاها با حدود تقريبي روستاها ومراكز سكونت و

.است

.ممنوع استحتفريمجاورت مراكز سكونت، فعاليت ومكان يابي محل دفن زباله در-

ممنوع است اما دسترسي داشـتن بـه راه   مجاورت راه اصليمكان يابي محل دفن زباله در-

.اصلي الزامي است

.مكان يابي محل دفن زباله در نقاطي كه ايجاد مناظر زشت كند، ممنوع است-

و اراضـي مرتعـي بسـيار مناسـب     ، جنگلي، مكان يابي محل دفن زباله دراراضي كشاورزي-

.ممنوع استمحيطي هاي زيستمناطق حفاظت شده و پهنه

.ممنوع است% 15زباله در اراضي با شيب بالاي مكان يابي محل-
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توجه به وجود خاك مناسب وكافي جهت پوشش زباله هاي مدفون شده، وجود خاك قابل -

توجـه بـه   كاري بـا بوتهيا با قابليت تبديل به فضاي سبز وجنگل كاري واستفاده به كود و

.چگونگي دفن زباله الزامي استنوع زباله و

باتوجه به سطح آب هاي زيرزميني وسطحي وعـدم  بايست مين زباله مكان يابي محل دف-

.آلوده شدن آنها باشد

هاي سـطحي و  مسير وزش بادهاي غالب يا حركت آبيابي محل دفن زباله نبايد درمكان-

.تفريح باشدزيرزميني به سمت نقاط فعاليت، سكونت و

آب مورد نياز جهت مصارفي چون يابي محل دفن زباله بايد امكان دستيابي وتهيه مكاندر -

.يا جلوگيري از حريم احتمالي را در نظر گرفتهاي حمل زباله وشستشوي ماشين

هـاي عوامـل طبيعـي ومصـنوع وقـوانين و      يابي محل دفن زباله بايد به كليه حريمدرمكان-

.هاي مربوطه توجه كردمعيارهاي سازمان

ضـوابط حـريم   11طبقـه  "و"ر گـروه  باتوجه به اين كه محل ودفن زباله هـاي شـهري د  -

توجه به اثرات زيست محيطي شهر است محل پيشنهادي براي استقرار صنايع اين گروه با

زيست محيطي آنها، اصول كاربري زمين وظرفيت پذيرش محيط توسط سـازمان حفاظـت   

.اعلام نظر خواهد شدمحيط زيست ارزيابي و
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محل انباشت نخاله هاي ساختماني •

ابي محل انباشت نخاله هاي ساختماني در نزديكي محل دفـن زبالـه توصـيه مـي     مكان ي-

.شود

مكان يابي محل انباشت نخاله هاي ساختماني بايد در خـارج از محـدوده قـانوني وحـريم     -

.استحفاظي شهرها، محدوده مصوب روستاها ومحدوده پيراموني روستاها باشد

رمجاورت مراكز سكونت وفعاليت وتفـريح  مكان يابي محل انباشت نخاله هاي ساختماني د-

.ممنوع است

مكان يابي محل انباشت نخاله هاي ساختماني در مجـاورت راه اصـلي ممنـوع اسـت امـا      -

.دسترسي داشتن به راه اصلي الزامي است

مكان يابي محل انباشت نخاله هاي ساختماني بايـد درفاصـله مناسـب از مراكـز سـكونت      -

.باشد

اراضـي  نخاله هاي ساختماني دراراضي بـاير غيرقابـل اسـتفاده و   مكان يابي محل انباشت-

.مرتفع با پوشش گياهي پراكنده مجاز است

.ممنوع است% 15مكان يابي محل انباشت نخاله هاي ساختماني دراراضي با شيب بالاي -

مكان يابي محل انباشت نخاله هاي ساختماني در نقاطي كـه ايجـاد منـاظر زشـت كننـد،      -

.ممنوع است

تعيين محدوده انباشت نخاله هاي ساختماني بايد به صورتي باشد كـه از انباشـت پراكنـده    -

.هاي ساختماني جلوگيري شودنخاله

مكان يابي محل انباشت نخاله هاي ساختماني رعايت كليـه حـريم هـاي عوامـل طبيعـي      -

.معيارهاي سازمان هاي مربوطه الزامي استقوانين وومصنوع و
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ب تصفيه خانه فاضلا•

مكان يابي واحداث تصفيه خانه فاضلاب درداخل محدوده قانوني مصوب شهرها وروستاها -

.ممنوع است) محدوده تأثيرگذار از نظر زيست محيطي(ومحدوده پيراموني شهر 

مكان يابي واحداث تصفيه خانه فاضلاب درحريم اسـتحفاظي شـهرها باتوجـه بـه مسـائل      -

.زيست محيطي بلامانع است

.واحداث تصفيه خانه فاضلاب در مجاورت مراكز سكونت وفعاليت ممنوع استيابي مكان-

يابي واحداث تصفيه خانه فاضلاب دراراضي كشاورزي واراضي مرتعي مناسب ممنوع مكان-

.است

يابي واحداث تصفيه خانه فاضلاب در مسير وزش باد غالب به سمت مراكز سكونت ومكان-

.تممنوع اسنزديكي آنها درفعاليت و

رعايت كليه موازين فني زيست محيطي در مكـان يـابي واحـداث تصـفيه خانـه فاضـلاب       -

.الزامي است

خانه كيلومتري تصفيه6ساز تا حريم كليه دستگاه هاي ذيربط موظفند از هرگونه ساخت و-

.جلوگيري نمايند

1.ها الزامي استخانهاطراف تصفيهكاري درايجاد كمربند درخت-

.ممنوع است% 15اراضي با شيب بالاي اث تصفيه خانه فاضلاب درمكان يابي واحد-

.احداث شوديابي واراضي پائين دست شهر مكانتصفيه خانه فاضلاب بايد در-

.شوراي عالي شهرسازي ومعماري ايران مبني بر لزوم حفظ حريم تصفيه خانه هاي فاضلاب) 4ند ب(18/10/68با استفاده از مصوبه مورخ ) 1(
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رعايت كليه حريم هاي عوامل مصنوع وطبيعي واصـول ومعيارهـاي فنـي سـازمان هـاي      -

.مربوطه در زمينه ساخت وساز الزامي است

ضوابط حريم زيست محيطي شـهرها اسـت   11طبقه "و"ء گروه تصفيه خانه فاضلاب جز-

توجه بـه اثـرات زيسـت    كه براين اساس محل پيشنهادي براي استقرار صنايع اين گروه با

ظرفيت پذيرش محيط توسط حفاظت محـيط زيسـت   محيطي آنها، اصول كاربري زمين و

.اعلام نظر خواهدشدارزيابي و

مراكز تحقيقاتي وآموزشي•

مرتعي بسـيار  ي وگلبي واحداث مراكز تحقيقاتي وآموزشي در مناطق كشاورزي، جنيامكان-

عدم امكان ايجاد آنهـا  مناسب به جز در موارد وابسته بودن كاركرد آنها به مناطق مذكور و

درموارداستثنايي، مكـان يـابي واحـداث مراكـز تحقيقـاتي و     . ساير مناطق، ممنوع استدر

.هاي مربوطه وبا رعايت حداقل سطح اشغال صورت گيردآموزشي بايد زيرنظر سازمان

يابي واحداث مراكـز تحقيقـاتي وآموزشـي رعايـت ضـوابط ومقـررات مربـوط بـه         مكاندر-

.ها الزامي استسازمان

هـاي عوامـل   آموزشي رعايت كليه حـريم احداث مراكز تحقيقاتي وهنگام مكان يابي ودر-

. طبيعي و مصنوع الزامي است

توصـيه  يربنـا زح كـل سـط درصـد  40ي حدود آموزشاي فضاهاي تحقيقاتي وسطح زيربن-

سـاير  باغچـه و ،درصد بقيه نيز پيشنهاد مي شود كه جهت احداث فضاي سـبز 60.شوديم

.فضاهاي غيرسرپوشيده مورد نياز مصرف گردد

احداث مراكز تحقيقاتي وآموزشي رعايت حريم كليه عوامل طبيعي ومصنوع درمكان يابي و-

سازها كه توسط مهندسي مربوط به ساخت و-معيارهاي فنيهمچنين توجه به اصول وو

.هاي مربوطه ارائه شده باشد، الزامي استسازمان
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11طبقـه  "الـف "باتوجه به ضوابط حريم زيست محيطي شهر مراكز آموزشي در زيرگروه 

نعتي يا تجـاري  اين ضوابط بوده وبرطبق آن صنايع اين گروه مجاز هستند تا درمناطق ص

.داخل محدوده مصوب شهري استقرار يابند

سيلوها•

هاي مربوطه و سازمان جهاد كشاورزي ايجاد سيلو در طرح عمران ناحيه طبق ضوابط سازمان

ضوابط عمومي . پذير استهاي پيشنهادي طرح ناحيه امكانهاي توسعه فعاليتصرفاً در منطقه

:حيه به شرح زير هستندهاي عمران نااستقرار سيلوها در حوزه

شناختي مشكل خاصـي نداشـته باشـد و احـداث     بايست از نظر زمينو ميلمحل احداث سي-

. ها مجاز نيستسيلو در اراضي نامناسب و در حريم انهار و رودخانه

سازي آن در برابر زلزله ضـروري  رعايت ضوابط و مقررات ملي ساختمان در خصوص مقاوم-

. است

هـاي شـرياني   هايي احداث شوند كه به راهبايست در محلاي صنعتي ميهسيلوها در حوزه-

. اي دسترسي مناسبي داشته باشنداصلي منطقه

زيرپهنه اراضي بسـيار مناسـب،   3اين پهنه براساس قابليت پذيرش فعاليت كشاورزي، خود به 

اراضي اين دسته عـلاوه  .باشدبندي مياراضي با تناسب متوسط و اراضي با تناسب كم قابل تقسيم

ي اراضـي  باشد و كليههاي كشاورزي موجود شامل اراضي داراي قابليت كشاورزي نيز ميبر زمين

هـايي  باشد و همچنين پهنـه را كه در حال حاضر زير كشت بوده و به دو صورت مزارع و باغات مي

ي كـاربري  بـر روي نقشـه  گيرد ودارند، در برمي-به شرط تأمين آب-را نيز كه قابليت كشاورزي

پيشنهادي، اراضي كشاورزي بدون محدوديت، اراضـي كشـاورزي بـا محـدوديت، اراضـي زراعـي       

.شودهاي درختي و باغات و اراضي داراي قابليت كشاورزي آبي را شامل ميمخلوط با باغ، مجتمع
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هاحريم•
ها، ها، درياچهودخانهها، رحريم مسيل: ها در طرح عمران ناحيه شامل موارد زير استحريم

... ) دفن و دفع زباله، تأسيسات مربوطه و (اي مناطق صنعتي، حريم تأسيسات و تجهيزات ناحيه

آهن، ها و راههاي زلزله، حريم جادهخطوط انتقال نيرو و انرژي، برق، گاز و نفت، حريم گسل

هاي برداشت آب از و محلها هاي برق فشار قوي، تأسيسات نظامي، حريم چاهها و پستنيروگاه

هاي آب، خطوط انتقال آب، معادن، حريم شهرها و آثار زيرزميني، سدها، بندها و كانالمنابع آب

. موارد زير در اين مورد اهميت دارد. تاريخي و ساير مواردي كه نياز به رعايت حريم دارد

ها تـابع  هرها و نيروگاههرگونه استفاده از اراضي در حريم آثار تاريخي، تأسيسات نظامي، ش-

.ها و نهادهاي مربوطه استمقررات و ضوابط سازمان

ها، منـاطق  ها، درياچهها، رودخانهها، مسيلهرگونه احداث بنا و مستحدثات در حريم گسل-

اي، خطوط انتقال نيرو و انـرژي، بـرق،   ها، تأسيسات و تجهيزات ناحيهصنعتي، حريم گسل

هـاي برداشـت آب از   ها و محلهاي برق فشار قوي، چاههن، پستآها، راهگاز و نفت، جاده

. هاي آب، خطوط انتقال آب و معادن ممنوع استمنابع آب زيرزميني، سدها، بندها و كانال

.باشدها تابع قوانين خاص خود مياحداث تأسيسات زيربنايي در حريم-
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هاي معين شده براساس هابط و مقررات استفاده ازاراضي در پهنضوي ارايه-5-1-1-3

)مجاز، مشروط و ممنوع(و فعاليت دعملكرنوع

هاي معرفي شده قوانين و ي استفاده از اراضي و ساخت و سازها در پهنهدر خصوص نحوه

هاي مصوب مراجع ذيصلاح كشور حاكم خواهد بود كه ضوابط و مقررات ارايه شده در نامهآيين

.باشدهاي  مذكور نمينامهزارش نافي قوانين و آييناين گ

هاي بنديها، طبقهدر گام پيشين از روند تدوين ضوابط و مقررات كاربري اراضي در پهنه

ها و تعيين و ارايه گرديد، اكنون در اين قسمت پيش از هاي هريك از اين طبقهكلان و زيرپهنه

ها به تعريف برخي اصطلاحات به كار در هريك از اين پهنهپرداختن به ضوابط و مقررات اجرايي 

.شودرفته در تدوين ضوابط پرداخته مي

ها تعريف فعاليت-1-5-1-1-3

هاي مورد بررسي و ها و امكانات پهنهها، محدوديتبدين منظور متناسب با شرايط قابليت

ها در هريك گزيني فعاليتكاربردها، مكانها و هاي ناشي از انطباق قابليتمناسب هركدام از پهنه

ها مشمول سه پاسخ مجاز، مشروط و يا ممنوع خواهد بود، بنابراين كه با در نظر گرفتن از اين پهنه

... هاي پيراموني، تناسب عملكردها با محيط طبيعي و سازگاري كاربري

گانه و مشمول يكي از شرايط سهها مورد ارزيابي قرار گرفتهانواع فعاليت در هريك از پهنه

.مذكور خواهد بود



33ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

:فعاليت مجاز•

ي مورد نظر ي فعاليت در پهنههاي تعيين شده تحت اين عنوان براي شروع يا ادامهفعاليت

.مشمول هيچ پيش شرطي نخواهند بود

:هاي مشروطفعاليت•

مذكور منوط به كسب مجوزهاي ي شود كه استقرار آنها در پهنههايي ميمشمول فعاليت

هاي تعيين شده در طور كلي مشروط به رعايت و تحقق پيش شرطخاص از مراجع معين دارد و به

ي اراضي داراي محدوديت توان به استقرار بناها در پهنهبه عنوان مثال مي. اين ضوابط خواهد بود

.فيزيكي و طبيعي اشاره كرد

: ممنوعفعاليت•

اند، تحت هاي مورد نظر اعلام گرديدههاي ممنوع در پهنهيي كه مشمول استفادههافعاليت

هايي به عبارت ديگر به فعاليت. ها را نخواهند داشتي فعاليت در اين پهنههيچ شرايطي اجازه

هاي مختلف، ي مربوطه نداشته و از ديدگاهي معقول با پهنهاشاره دارد كه هيچ تناسب يا رابطه

.نمايدي پايدار ناحيه ايجاد ميها معضلاتي بر سر راه توسعهاين فعاليتاستقرار 

ابتدا . يابدي كالبدي ميبدين ترتيب براي تعيين مجاز بودن يا نبودن استقرار فعاليتي كه جنبه

سپس با رجوع به ضوابط . گرددبندي صورت گرفته، مشخص ميمحل استقرار آن فعاليت در پهنه

بدين ترتيب كه در صورت . گرددر اين پهنه شرايط ادامه يا شروع فعاليت روشن ميتعيين شده د

مجاز بودن فعاليت، با رجوع به بخش دوم ضوابط يعني مقررات مربوط به حرايم و رعايت پيش 

.باشدها براي استقرار آن الزامي ميشرط

هاي هاي موجود با فعاليتليتاي كه در اين جا توجه به آن ضروري است، تمايز بين فعانكته

هايي كه هنوز آغاز نشده بدين لحاظ در مورد فعاليت. باشدي فوق ميگانهآتي به لحاظ شرايط سه

كاربري زمين در طرح ملاك عمل قرار گرفته و ضوابط و معيارها در مورد آن به كار گرفته 
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به امكانات، اجراي محدوديت ها و عملكردهاي مزاحم موجود بستهاما در مورد فعاليت. شودمي

.گردد تا نسبت به جابجايي محل استقرارشان اقدام نمايندزماني براي انتقال آنها اعمال مي

هاي پيشين از بندي صورت گرفته در سطح ناحيه و تعاريف ارايه شده در گامبر مبناي پهنه

هاي مختلف در اين قسمت به بريفرايند تهيه و تدوين ضوابط و مقررات استفاده از اراضي در كار

.هاي تعيين شده پرداخته شده استمعرفي اين قوانين در چهارچوب پهنه

هاي عملكردي ناحيهپهنه-2-5-1-1-3

براساس مطالعات مرحله قبل و نقشه نحوه استفاده از اراضي پيشنهادي و مطالب ذكر شده در 

:گيرده و به تفكيك مورد بررسي قرار ميي زنجان مشخص شدهاي زير در ناحيهبالا پهنه

ي اراضي كشاورزيپهنه)الف

ي منابع طبيعي و مناطق حفاظتيپهنه)ب

ي اراضي داراي محدوديت فيزيكي و طبيعي پهنه)پ

ي استقرار صنايع و معادنپهنه)ت

ي مناطق نظاميپهنه)ث

هاي استقرار سكونتگاهپهنه)ج
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ي اراضي كشاورزياستفاده از اراضي در پهنهضوابط و مقررات) الف

هاي لحاظ استفادهقوانين ملاك عمل در استفاده از كاربري اراضي با قابليت كشاورزي به

قانون حفظ 7ي براي ناحيه طرح به استناد ماده... مجاز، مشروط و ممنوع، تفكيك و احداث بنا و 

ضمن اين كه . هيئت وزيران خواهد بود24/10/1374كاربري اراضي زراعي و باغات مصوب 

بديهي است چنانچه بعد از تاريخ فوق يا تاريخ تصويب طرح از طرف مراجع قانونگذاري و تصويب 

عمل آيد، ضوابط و نامه بهالذكر، اصلاحاتي در متن قانون يا آييناجرايي قانون فوقينامهآيين

.گيرندمقررات مذكور ملاك عمل قرار مي

گيردكه وجه غالب فعاليت در آنها اراضي كشاورزي بدون هايي را دربر مياين پهنه بخش

هاي درختي و محدوديت، اراضي كشاورزي با محدوديت، اراضي زراعي مخلوط با باغ و مجتمع

هاي بالقوه آبي در آنها اراضي باشد كه براساس مطالعات شيب، جنس خاك و پتانسيلباغات مي

. آيددست ميت كشاورزي آبي بهداراي قابلي

:باشدهاي اين پهنه از نظر ميزان مجاز، مشروط و ممنوع بودن به شرح زير ميفعاليت

:مجازفعاليت•

احداث مزارع كشاورزي و باغات -

مانند تاسيسات مرتبط با مدرنيزه كردن (وري از اراضي هاي مرتبط با افزايش بهرهفعاليت-

)هاي آبياريسيستم

هايي كه براي بند و ساير سازههاي آبياري، زهكشي و بندهاي تامين آب، سيلاحداث كانال-

ها از تعرض خطرات سيل و رانش زمين و غيره مورد نياز مصونيت اراضي كشاورزي و باغ

.است با حفظ حريم دماي مربوطه در هر مورد

انرژي و ارتباطات با احداث راه و تجهيزات خطي شامل خطوط انتقال آب، نيرو، سوخت،-

هاي مربوطه رعايت حريم
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هاي كشاورزياحداث تاسيسات آموزشي و تحقيقاتي در زمينة فعاليت-

هاي متعارف، صنايع تبديلي و احداث تاسيسات مربوط به فعاليت زراعت و باغداري در شيوه-

هاي عتكميلي، انبارهاي نگهداري محصولات كشاورزي، تاسيسات مرتبط با آبياري، مجتم

.كشت و صنعت

.هاي مربوط به بخش منابع آبايجاد فعاليت-

:فعاليت مشروط•

آلات كشاورزيهاي ماشينرساني و تعميرگاههاي  سوختجايگاه-

هاي فني و عدم وجود اراضي با وجود محدوديتي فاضلاب مشروط بهخانهاحداث تصفيه-

قابليت كمتر

اري صنعتي، پرورش اسب، زنبورداري و پرورش احداث مراكز دامپروري و پرواربندي و مرغد-

محيطيي قوانين و ضوابط مربوطه و مقررات زيستآبزيان مشروط به رعايت كليه

ها و روستاها در موارد ضروري مشروط به نبود اراضي داراي قابليت ي شهرها، شهركتوسعه-

اغاتقانون حفظ كاربري اراضي زراعت و ب2ي ماده2ي كمتر و رعايت تبصره

بانياحداث واحدهاي محيط-

هاي نظامي با رعايت قوانين جاري كشوراحداث فعاليت-

احداث واحدهاي مسكوني كوچك-

هاي تفريحي و توريستي به منظور گردشگري در نقاط مستعد با رعايت كامل احداث اقامتگاه-

محيطيضوابط زيست
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:فعاليت ممنوع•

...تارگاه، محل دفن زباله، انباشت نخاله و تاسيسات و تجهيزات شهري نظير گورستان، كش-

غير از مواردي كه در هاي مسكوني يا صنعتي، نواحي صنعتي و شهر جديد بهايجاد شهرك-

هاي مشروط بيان گرديداستفاده

هاي حفظ كاربري زراعي و باغنامهاحداث هرگونه سازه و تاسيساتي مغاير مفاد قانون آيين-

برداري از معادنبهره-

كاري تعداري و جنگلمر-

ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغي و تغيير كاربري، تفكيك و احداث بنا) 1-الف

درخصوص ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغي و مقررات ملاك عمل در آن، دستورالعمل 

هـا  قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و بـاغ 2يي مادهي يك و تبصرهماده3و2ي اجرايي تبصره

:باشدميكشور به اين شرح... ملاك اجراء خواهد بود كه نهايتاً ميزان تفكيك اراضي زراعي و

:ي تشخيص اراضي زراعي و باغاتنحوه•

اراضي زراعي آبي و ديم و باغ اعم از اينكه تحت كشت باشد يا نباشد، توسـط كارشـناس يـا    

كي از موارد زير مورد بررسي قرار گرفتـه و  كارشناسان منتخب سازمان كشاورزي استان برمبناي ي

اظهار نظركارشناسي پس از تأييد رياست سازمان كشاورزي به عنوان ملاك تشخيص نـوع زمـين   

:عمل خواهد بودگردد و ملاكربط اعلام ميبه مراجع ذي

.سند مالكيت، بنچاق و نسق زراعي كه مؤيد زراعي بودن زمين يا باغ باشد-

.سوابق كشت و كار-

هاي هاي سهامي زراعي يا شركتهاي كشاورزي و يا شركتي قطبواقع بودن در محدوده-

.تعاوني توليد و امثالهم

.هاي كشاورزياراضي واگذار شده براي فعاليت-
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.استعلام محلي-

.وضعيت موجود زمين-

ي متشــكل از نماينــده(هــا بنــدي خــاك در اســتاني كميســيون كيفيــت و درجــهنظريــه-

). ور زمين و امور زراعيخاكشناسي، ام

.بيني براي كشت و زرعوضعيت منابع آب موجود و قابل پيش-

.ي كشاورزيهاي توسعهبرداري و قابليت زراعي در برنامهامكانات بهره-

:ضوابط تغيير كاربري اراضي زراعي و باغات در روستاها•

ي هسـتند، مطـابق   هـاد ها در روستاهايي كه واجـد طـرح  تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ-

.گيردهاي تعيين شده در طرح هادي انجام ميكاربري

ي پيشـنهادي  جهـات توسـعه  ) هـادي در روسـتاهاي فاقـد طـرح   (هنگام تهيه طرح هاديبه-

صورت، كميسـيون  ليكن، در غير اين. بايست در اراضي غير زراعي و باغي طراحي گرددمي

ر ضرورت تغيير كاربري اراضي زراعي و الـذكي يك قانـون فوقي يك مادهموضوع تبصره

.باغات داخل طرح هادي روستاها را بررسي خواهد نمود

تقاضاي متقاضيان تغيير كاربري اراضي زراعي و باغات براي سـكونت در روسـتاهاي فاقـد    -

شرط عدم وجود زمين قابل توسـعه در داخـل و يـا پيرامـون روسـتا، رعايـت       به(هادي طرح

ي روستا و رعايت اولويت تغيير كاربري براي اراضـي كـم   اخل هستهاولويت تكميل بافت د

توسط مركز خدمات كشاورزي محـل اسـتقرار ملـك    ) بازده در مقابل اراضي با راندمان بالا

.صادر خواهد شد) ي ايشانو يا نماينده(بررسي و مجوز آن توسط رئيس سازمان كشاورزي 

:عيسطح قابل تفكيك در تغيير كاربري اراضي زرا•

ميزان سطح قابل تغيير كاربري اراضي و باغات براي سكونت شخصي در روستاها متناسـب  -

مشـروط بـر   . با عرف محل و در حد ساخت و سازهاي  متعارف و متداول محل خواهد بـود 
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ي استحفاظي شهرها از يكصد و پنجاه مترمربع زيربنـا و  كه براي روستاهاي داخل حوزهاين

كه افزايش سطح زيربنا در ارتفاع ضمن اين. محوطه تجاوز ننمايدسيصد مترمربع فضاي باز

. باشدربط بلامانع ميهاي ذيصورت دو طبقه برحسب مجوز دستگاهبه

سطح قابل تفكيك و ضوابط تغيير كاربري اراضي زراعي براي سكونت شخصـي مالكـان   •

1:بضاعتكم

بضـاعت در مسـاحت   كـان كـم  منظـور سـكونت مال  تغيير كاربري اراضي زراعي و باغات به-

اعـم از اينكـه مالكـان مزبـور در روسـتا يـا       (ي قانوني شـهرها  كوچك در خارج از محدوده

75كـه سـطح زيربنـا از    در حد عرف مشروط بـه ايـن  ) ي استحفاظي واقع شده باشندحوزه

.مترمربع و سطح فضاي باز محوطه از يكصد مترمربع تجاوز ننمايد، بلامانع است

:ك اراضي زراعيضوابط تفكي•

ي عمل تعيين ضوابط تفكيك اراضي زراعي و باغات در خـارج از محـدوده  در اينجا نيز ملاك

هـا  نامه اجرايي قـانون حفـظ كـاربري اراضـي زراعـي و بـاغ      آئين4ي قانوني شهرها، موضوع ماده

:باشدهيات محترم وزيران مي24/10/74مصوب 

.باشدهكتاري مي10م از تجزيه و افراز اراضي آبي حداقل مجاز براي تفكيك اراضي اع-

.باشدهكتار مي50ي آبياري حداقل مجاز براي تفكيك اراضي زير شبكه-

.باشدهكتار مي15هكتار و باغات ديمي 5حداقل تفكيك باغات آبي -

شود كه ميزان زمين زراعي و باغ آنها از حد عرف محل كمتر بوده و درآمد بضاعت، به مالكيني گفته ميمالكين كم��
سوابق مالكيت آنها مربوط به قبل از تصويب قانون حاصل از اراضي و باغ خود نداشته باشند وبه غير از درآمداي سالانه

.باشد
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:ي اراضي منابع طبيعي و مناطق حفاظتيضوابط و مقررات استفاده از اراضي در پهنه) ب

:راضي مرتعيا•

:گرددي اصلي تقسيم ميي خود به سه دستهاين اراضي به نوبه

:ـ اراضي مرتعي با تناسب زياد

ي خشك در گردد كـه تـوان توليد عـلوفهاراضي مرتعي بـا تناسب زياد بـه اراضي اطلاق مي

.كيلوگرم باشد450هكتار سالانه بيش از 

:ي با تناسب متوسطـ اراضي مرتع

گردد كه اراضي مرتعي بـا تناسب متوسط يـا چراي تحت كنترل متوسط به اراضي اطلاق مي

.كيلوگرم باشد250-450ي خشك در هكتار سالانه بطور متوسط بين توان توليد علوفه

:ـ اراضي مرتعي با تناسب كم

گردد كه توان توليد تحت كنترل به اراضي اطلاق مياراضي مرتعي با تناسب كم براي چراي

.كيلوگرم باشد250ي خشك در هكتار سالانه كمتر از علوفه

ي زنجان اراضي داراي قابليت مـرتع بـا تناسب كم و ي ناحيهلازم بـه ذكر است در محدوده

.متوسط وجود دارد

:با قابليت كم براي چراي تحت كنترلضوابط و مقررات اجرايي اراضي مرتعي 

:فعاليت مجاز•

هـاي ذيـربط   ي روستاها زير نظر سـازمان هاي مصوب، توسعهي شهري طبق طرحتوسعه-

.باشدهاي مصوب مجاز ميطبق طرح

هاي حفاظت از منابع طبيعي و آبخيـزداري و كنتـرل يـا    كاري، اجراي طرحبذرپاشي، بوته-

.باشدقرق مراتع مجاز مي

.باشدداري، زارعت آبي و صنايع وابسته به آن مجاز ميباغ-
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ي متمركز، زنبورداري، پـرورش آبزيـان و احـداث    داري، دامپروري و دامداري به شيوهمرغ-

.باشدتأسيسات نظامي در اين نوع پهنه مجاز مي

داري داري و مرتـع هاي مربوط به بـاغ احداث مراكز آموزشي و تحقيقاتي با اولويت فعاليت-

.باشدجاز ميم

ي آهن، عبور يا احداث تأسيسات و تجهيزات مانند مخزن آب، خط لولـه و راهاحداث جاده-

ي آسـفالت، اسـتقرار   ي انتقال گاز، احـداث كارخانـه  انتقال آب، مسير انتقال برق، خط لوله

ي فاضـلاب،  خانههاي ساختماني، احداث تصفيهمناطق دفع زباله و تخليه و انباشت نخاله

.باشدحداث فرودگاه و احداث گورستان مجاز ميا

هاي صنعتي روسـتايي داراي مجـوز يـا    احداث صنايع كارگاهي، شهرك صنعتي و مجتمع-

.باشدهاي مصوب مجاز ميطبق طرح

هاي نظامي با رعايت قوانين جاري كشور و پـس از بررسـي در كميسـيون    استقرار فعاليت-

.بلامانع است13ي ماده

:طفعاليت مشرو•

هـاي دارويـي و صـنعتي    آوري گياهان و روئيدنيچراي دام، بهره،برداري از معادن و جمع-

.زني به محيط طبيعيهاي ذيربط و رعايت عدم صدمهي سازمانمشروط به اجازه

هاي صنعتي مشـروط بـه   هاي زيستي و خدماتي و استقرار فعاليتي كانوني عمدهتوسعه-

.استان است13ي ط و تأييد كميسيون مادهاخذ مجوز موردنياز سازمان ذيرب

بايد بصورت چـراي تحـت كنتـرل    ي تعليف دام ميبرداري از اراضي مرتعي در زمينهبهره-

.صورت گيرد

ي هر نوع استفاده و نيز واگذاري زمين توسط منابع طبيعـي منـوط بـه ايجـاد يـا توسـعه      -

.كاري استكاري و جنگلبوته
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انـد،  وزه به عنوان طرح آبخيزداري مورد توجه قرار گرفتـه فضاهايي كه در چارچوب اين ح-

مدت قرق گردند و در ميان مدت بصورت چراي تحـت كنتـرل مـورد    بايد كوتاهالزاماً مي

.باشدسازمان مسئول در كنترل اين مورد منابع طبيعي مي. برداري قرار گيرندبهره

كه منجر به فرسايش خاك نگـردد  ي كاربريويژه ديم در اين حوزهبرداري زراعي بهبهره-

.گرددبلامانع اعلام مي

:فعاليت ممنوع•

طبيعي و هر نوع فعاليت غيرمجاز از نظـر  -ي محيطيكنندههاي تخريبكني، فعاليتبوته-

منظـور تخريـب و   (هاي منابع طبيعي، جهاد سازندگي و حفاظت از محيط زيسـت  سازمان

...)دار و كشت در اراضي شيب

وري از اراضي اين حوزه كه منجر به فرسايش خاك گردد، اكيداً ممنوع بـوده  ههر نوع بهر-

ي باغـات و  منظور توسعه(ي منابع طبيعي است و تعيين چنين وضعيتي در صلاحيت اداره

...)رويه و آبياري به روش غرقابي و شخم بر خلاف جهت شيب اراضي، چراي بي

:توسط براي چراي تحت كنترلضوابط و مقررات اجرايي مرتعي با قابليت م

:فعاليت مجاز•

اي و محلي با تأييد وزارت مربوطـه از درون ايـن اراضـي مجـاز     هاي ملي، منطقهعبور راه-

.باشدمي

هاي حفاظت از منابع، آبخيزداري و كنترل داري، اجراي طرحكاري و جنگلبذرپاشي، بوته-

.باشدچرا با قرق مراتع مجاز مي

ي متمركـز، زنبـورداري و   داري و دامپـروري بـه شـيوه   م و آبي، مـرغ داري، زراعت ديباغ-

.باشدپرورش آبزيان مجاز مي
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داري داري و مرتـع هاي مربوط به بـاغ احداث مراكز آموزشي و تحقيقاتي با اولويت فعاليت-

.باشدمجاز مي

آب و آهن، عبور يا احداث تأسيسات و تجهيزات مانند مخـزن  ي راه و راهاحداث يا توسعه-

.باشدي انتقال آب مجاز ميخطوط لوله

هـاي  هاي انتقال برق، خط لوله انتقال گاز و تاسيسات مربوط به آنهـا در پهنـه  عبور شبكه-

.باشدمرتعي مجاز مي) اراضي(

ي فاضلاب، احـداث فرودگـاه و احـداث گورسـتان     خانهي ساختماني، احداث تصفيهنخاله-

.باشدمجاز مي

.باشداي مجاز ميرع توليد گياهان علوفهايجاد مراكز و مزا-

.باشدهاي دامي مجاز مياحداث صنايع وابسته به فرآورده-

هاي صنعتي روستايي داراي مجـوز  هاي صنعتي و مجتمعها، شهركاحداث صنايع، كارگاه-

.هاي مصوب قبلييا طبق طرح

:فعاليت مشروط•

هـاي  ي و انبارها و اسـتقرار كارگـاه  هاي صنعتاحداث كارخانجات و صنايع تبديلي و كارگاه-

هاي مصوب و هاي صنعتي روستايي طبق طرحها، مجتمعها، پايانهمزاحم شهري، ترمينال

.هاي تعيين شدهدر نقاط يا محدوده

بـرداري از معـادن   هاي دارويي و صـنعتي و بهـره  آوري گياهان و روئيدنيچراي دام، جمع-

.زني به محيط طبيعيو با رعايت حداقل صدمههاي ذيربط ي سازمانمشروط به اجازه

هاي منابع طبيعي، جهاد سازندگي و حفاظت هاي غيرمجاز از نظر سازمانكني، فعاليتبوته-

.هاي نظامي و آموزش نظامي جديداز محيط زيست، فعاليت
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:فعاليت ممنوع•

عي و هر نوع ي محيط طبيكنندهتخريبهايتند، فعاليتهايزدن در شيبكني، شخمبوته-

جهــاد ســازندگي و حفاظــت طبيعــي، ســازمانمنــابعياز نظــر اداره1فعاليــت غيرمجــاز

.زيستمحيط

:اراضي جنگلي•

پوشـش ايـن   . داري داردگردد كه قابليت خوب براي جنگلاطلاق مياين پهنه به اراضي-

.شوندي جنگلي ارس تنك و پراكنده با زير اشكوب مرتعي محسوب مياراضي از گونه

:فعاليت مجاز•

هاي تعريـف شـده در   احداث و تقويت محورهاي ارتباطي باعملكرد محلي با رعايت حريم-

.اراضي اين حوزه بلامانع است

بـه جنگـل   ) ي جنگلـي پهنـه (تبديل اراضي مرتعي و زراعت ديـم واقـع در درون اراضـي    -

.بلامانع است

ها بـه منظـور گردشـگري    رت راههاي تفريحي و توريستي در اراضي مجاواحداث اقامتگاه-

.بلامانع است

تقويت، اصلاح و بهسازي گياهي و درختي ايـن حـوزه در راسـتاي تثبيـت آب و خـاك و      -

ي منـابع  ي ادارهاين اقدام بـه عهـده  . هاي دارويي و صنعتي ضرورت تام داردبرداريبهره

.طبيعي است

رسايش ـعي و فـع طبيـه تخريب منابـه منجر بـهايي است كي فعاليتهاي غيرمجاز شامل كليهنظور از فعاليتم-1
...رويه، قطع درختچه، شخم خلاف شيب و گردد شامل چراي بيمياك ـخ
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:فعاليت مشروط•

هـاي هـادي روسـتايي و منطبـق بـا      اس طـرح ي روستاهاي موجود براساحداث و توسعه-

.ضوابط و مقررات بنياد مسكن بلامانع است

ي منـابع  اي و ملي با اخذ مجـوز از سـازمان محـيط زيسـت و اداره    هاي منطقهاحداث راه-

.باشدپذير ميطبيعي امكان

با اخذ مجوز از سازمان محـيط زيسـت و   ) نفت، گاز و برق(هاي انتقال انرژي مجوز شبكه-

. ي منابع طبيعي بلامانع استدارها

وضـع موجـود بايـد بـه     ... هاي صنعتي و هر گونه مرمت و بازسازي و نوسازي در فعاليت-

.احاله گردد13ي كميسيون ماده

:فعاليت ممنوع•

.باشداستقرار فضاهاي مسكوني و صنعتي جديد در اراضي اين حوزه ممنوع مي-

.باشداين حوزه ممنوع ميبرداري زراعتي در اراضي هر نوع بهره-

.باشدتغييركاربري اراضي جنگلي به اراضي مرتعي و زراعي ممنوع مي-

:ي محيط زيستاراضي حفاظت شده•

گـردد كـه بـه دليـل وجـود      اي اطلاق مـي ي محيط زيست به اراضياراضي حفاظت شده-

.اكوسيستم خاص و يا زندگي خاصي از گياهان و جانوران تحت كنترل قرار دارند

:فعاليت مجاز•

.ي محيط در اين راستاهاي گياهي و جانوري و مساعدكردن نگهداري و توسعهحفظ گونه-

داري، بذرپاشي، احداث محوطه يا مسيرهاي ويژهـي  ي جنگلكاشت درخت بوته و توسعه-

هـاي  هـاي تحقيقـاتي و هواشناسـي، ايجـاد اردوگـاه     گردش و تفـريح، اسـتقرار ايسـتگاه   

.هاي مشابهآموزي و فعاليتدانش
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احداث واحدهاي محيط باني-

علمي-عمليات آبخيزداري و تحقيقات آموزشي -

:فعاليت مشروط•

توريسم متمركز و گسترده با رعايت ضوابط محيط زيست-

خدمات توريستي با رعايت ضوابط محيط زيست-

هاي تفريحي و پناهگاه هاي غيردائمي براي مكانهاي فرعي شوسه، سكونتگاهاحداث راه-

حيوانات با رعايت ضوابط و مقررات تدوين شده و مصوبات سازمان محيط زيست

اي و ديم سالانه و دائمي بـا رعايـت دقيـق مسـائل زيسـت      كشاورزي آبي بصورت قطره-

.محيطي به ويژه از نظر مواد شيميايي مورد استفاده در كشاورزي

.داري مشروط به تأمين آباغب-

ي بـراي مصـارف صـنعتي و دارويـي مشـروط بـه اجـازه       ها آوري گياهان و روئيدنيجمع-

.هاي منابع طبيعي و حفاظت از محيط زيستسازمان

:فعاليت ممنوع•

ي شهري و روستاييتوسعه-

ها و تأسيسات و خدمات عمومياستقرار صنايع و كارگاه-

استقرار جمعيت و فعاليت-

ي روستاهازدن بدون مجوز در خارج از محدودهشخم-

از معادنبرداري بهره-

هاي دائميايجاد سكونتگاه-

ي محيط طبيعياحداث واحدهاي صنعتي و كارگاهي و آلاينده-

دفن زباله و ايجاد تأسيسات و تجهيزاتي مانند كشتارگاه، غسالخان، فاضلاب و گورستان-



47ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

:منابع آب•

ر پوشي بـا سـاي  برداري بهينه از اين پهنه در هر شرايطي اولويت دارد و در همحفظ و بهره-

ي بنـابراين اسـتفاده  . ها اصل بر حفظ و نگهداري منـابع آب خواهـد بـود   ها و فعاليتپهنه

. ي كارها قرار گيردمنطقي و معقول از منابع آب بايد سرلوحه

. شـود ها انجام ميپوشي آن با ساير پهنههاي مختلفي در اين پهنه با توجه به همفعاليت

.دهدهايي را در آن نشان ميرپهنهگستردگي و وسعت اين پهنه، زي

:آب هاي سطحي•

پوشي دارد و در واقـع  ها متناسب با شرايط محيط همهاي سطحي با ساير پهنهي آبپهنه-

هـا و  هـا، درياچـه  رود و شامل رودخانههاي طبيعي ناحيه به شمار ميبخشي از اكوسيستم

.ساير منابع آب سطحي است

:هاي زيرزمينيآب•

هـا،  هاي آب زيرزميني، قنـات بخش ديگري از منابع آب است و شامل سفرهاين پهنه هم-

.ها و ساير منابع آب زيرزميني استچاه

:آبخيزداري•

گردد كه به منظـور جلـوگيري از فرسـايش خـاك و كنتـرل      مناطقي از ناحيه را شامل مي-

.سيلاب لازم است در آن اقدامات آبخيزداري صورت پذيرد

:فعاليت مجاز•

.هاستبرداري بهينه و منطقي از آبت مجاز در اين پهنه بهرهفعالي-

:فعاليت مشروط•

هاي صنعتي مشروط و منوط به حفظ منـابع آب و جلـوگيري   ها مانند فعاليتبرخي فعاليت-

.باشداز آلودگي آن مي
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هـاي غيرمغـاير   هاي كشاورزي، دامداري، دامپـروري و سـاير فعاليـت   در اين پهنه فعاليت-

هـاي مسـئول   كنترل هر گونه آلودگي و اختلال در مصارف آب توسط سازمانمشروط به 

.تواند صورت گيردمي

هاي سطحي با رعايت ضوابط و مقررات مربوطه ي آباحداث تأسيسات زيربنايي در حوزه-

.است

:فعاليت ممنوع•

.هاي سطحي ممنوع استهر گونه ساخت و ساز در حرايم آب-

بب آلودگي منابع آب اعم از سطحي و زيرزميني شود، ممنوع انجام هر گونه فعاليتي كه س-

.باشدمي

. هاي مناسب آبخيزداري هر گونه فعاليت مغاير با آبخيزداري ممنـوع خواهـد بـود   در پهنه-

هاي ذيربط و از جمله جهاد كشاورزي و امور آب اسـتان مـلاك   ضوابط و مقررات سازمان

.تشخيص ممنوعيت است
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ي اراضي داراي محدوديت فيزيكي و هنهـي در پـتفاده از اراضـاسقرراتـوابط و مـض) پ

طبيعي 

ها، باشند عبارتند از قلل كوههاي فيزيكي و طبيعي ميمناطقي كه داراي محدوديت

ها، حاشيه ها و عمق درهدرصد، مسيل30متر با شيب بيش از 1500ارتفاعات بيش از 

ها، اراضي شور، اراضي لغزنده و شني و ها و تراسخيز، گسللزلهها و سدها، مناطق زرودخانه

كنندگان آنها از ايمني كافي برخوردار نباشند از سوي طور كلي آن قسمت از اراضي كه استفادهبه

گذاري براي رساندن خدمات عمومي و اجتماعي و فرهنگي سازي اين پهنه و سرمايهديگر ايمن

هاي تمام شده عمران و باشد و سرانه هزينهاز حد متعارف ميدر آنها مشكل، گران و خارج

ها در ساير نقاط هاي متعارف هزينهطور محسوسي بيش از حد ميانگين سرانهبرداري بهبهره

.باشدمستعد توسعه مي

:فعاليت مجاز•

احداث مزارع كشاورزي، باغات، مراكز دامپروري و مرغداري-

انتقال آب، نيرو و انرژياحداث تجهيزات و تاسيسات خطوط -

احداث راه و تجهيزات خطي با رعايت ضوابط فني و رعايت حريم مربوطه-

استخراج معادن-

پيمايي، كوه-هاي تفريحيفرهنگي از قبيل اردوگاه-هاي ورزشياستقرار فعاليت-

ها و خدمات جنبي آن... هاي زمستاني و ورزش

فعاليت بخش منابع آب-

مي، امنيتي و نظامياحداث تاسيسات انتظا-

كاريداري، حفاظت خاك، زنبورداري و بوتهداري، مرتعآبخيزداري، جنگل-
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:فعاليت مشروط•

ي نامهمانند آيين(توسعه روستايي مشروط به تهيه طرح مصوب و رعايت ضوابط فني -

)زلزله2800

طي و محيتوريستي در نقاط مستعد با رعايت كامل ضوابط زيست-احداث مراكز تفريحي-

هاي فني نامهآيين

:فعاليت ممنوع•

هاگير و حواشي درهها، اراضي لغزنده، نقاط سيلاحداث هرگونه سازه در حريم گسل-

كه عدم ايمني، ... احداث هرگونه سازه، شهرك يا مجتمع مسكوني، مجتمع صنعتي و -

.دنبال داشته باشدكنندگان بهسلامت، آرامش و تعادل را براي استفاده

هاي خطر و يا كاهش ميزان ها و دوري از پهنههر شرايطي اصل بر رعايت حريمدر -

.باشدخسارات ناشي از آن مي

اي مانند لغزش و ريزش از جمله هاي مستعد سيلاب، رانش زمين و حركات دامنههنهپ-

.شوندمناطق خطر محسوب مي

اصل، دوري از ها متفاوت خواهد بود و در هر صورت تناسب با درجه خطر اولويتم-

ها مشروط و يا در اين پهنه متناسب با شرايط خطر تمام فعاليت. باشدهاي خطر ميپهنه

شود و هرگونه فعاليتي منوط به رعايت كامل ضوابط و مقررات اصولا ممنوع محسوب مي

.ايمني خواهد بود كه با توجه به نوع فعاليت، ملاك مقررات سازمان مربوطه است

ها و ها، نيروگاهها، مناطق صنعتي، تاسيسات و تجهيزات، راهها، رودخانهلرعايت حريم مسي-

هاي گاز و نفت، هاي آب، لولهها، سدها، كانالهاي فشار قوي، تاسيسات نظامي، چاهپست

.نيز طبق و مقررات مربوطه الزامي است... تاسيسات برق و حريم آثار فرهنگي و تاريخي و 
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ي اراضي استقرار صنايع و معادنفاده از اراضي در پهنهضوابط و مقررات است) ت

ي صنعتيپهنه-

بنابراين اساس پهنه بر . ي خدمات صنعتي استكاركرد اصلي اين پهنه توليد صنعتي و يا ارايه

.توليد كالاي صنعتي و خدمات صنعتي وابسته به آن است

هاي صنعتي است اما برخي از صنايع هركها و شطور كلي محل استقرار صنايع و كارخانهبه

.يابندطور پراكنده و منفرد در بيرون از محدوده شهرها استقرار ميبسيار بزرگ به

:فعاليت مجاز•

.توليدي و خدمات وابسته است-هاي صنعتيفعاليت مجاز در اين پهنه فعاليت-

قامتي در حد هتل و هاي تجاري و بانكي، خدماتي، اداري، تاسيسات، پذيرايي و افعاليت-

.تواند صورت گيردمسافرخانه، فضاي سبز و غيره در اين پهنه مي

ي صنعتي بايد مشخص ها در طرح مصوب پهنهي مهم آن است كه تمام اين فعاليتنكته

.شده و محل آنها مشخص شده باشد

:فعاليت مشروط•

رو است و تحت با محدوديت  روبههايي است كه هاي مشروط در اين پهنه فعاليتفعاليت

كه فقط براي نگهداري و ) نگهباني(مانند فعاليت سكونت . پذير خواهد بودشرايط خاصي انجام

هاي صنعتي نيز تابع ضوابط مشخص استقرار انواع فعاليت. باشدحراست از تاسيسات صنعتي مي

.است) هاكدهاي مجاز فعاليت(زيست محيط
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:فعاليت ممنوع•

هايي است كه با ماهيت ي صنعتي فعاليت مسكوني و ساير فعاليتفعاليت ممنوع در پهنه

.شودمغايرت دارد و يا باعث اخلال در آن مي) توليد صنعتي(حوزه 

.با توجه به مطالب گفته شده در سطح ناحيه زنجان نكات زير اهميت دارد

در اين حوزه تابع ضوابط و مقررات هرگونه ايجاد و احداث واحدهاي صنعتي و كارخانه -

نامه احداث ساختمان و تاسيسات در و آيين13ي مربوطه و از جمله مقررات كميسيون ماده

هاي صنعتي، وزارت صنايع و خارج از محدوده شهرها، ضوابط و مقررات شركت شهرك

.زيست خواهد بودمعادن و سازمان حفاظت محيط

.صنعتي در طرح عمران ناحيه الزامي استهايرعايت ضوابط و مقررات پهنه-

صرفا براساس طرح مصوب ... احداث هرگونه كاربري خدماتي، تاسيسات، تجاري، اداري و -

.در هر مورد خاص مجاز خواهد بود

ها و هاي مطالعاتي و تصويب آنها به كارگروههاي صنعتي منوط به تهيه طرحايجاد شهرك-

.مراجع مربوطه است

.هاي صنعتي طرح عمران ناحيه ممنوع استي صنايع خارج از پهنههاحداث پراكند-

هاي استراتژيك ايجاد تاسيسات و صنايع پراكنده ضرورت يابد در صورتي كه بنا به ضرورت-

هاي مجاز صرفا در صورت تصويب موقعيت آن در كارگروه ي آنها در پهنهاحداث پراكنده

محيطي و تاييد اين مطالعات توسط ابي زيستزيست و انجام مطالعات ارزيآمايش و محيط

.باشدزيست ممكن ميسازمان حفاظت محيط

هاي مسكوني و صنعتي هرگونه استفاده از زمين ابتدا بايد به تاييد مراجع ذيربط از در پهنه-

و ترابري، راه... ) آب، برق، گاز و (هاي خدماتي جمله جهادكشاورزي، منابع طبيعي، شركت

.برسد13ي زيست، مسكن و شهرسازي، استانداري و كميسيون مادهحيطآب استان، م
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هاي مسكوني و صنعتي استفاده از زمين پس از تاييد مراجع ذيربط مستلزم انجام در حوزه-

.مطالعه و تهيه طرح اجرايي و تصويب آن در مراجع مربوطه است

صوب شورايعالي هاي صنعتي و مسكوني مدر مورد صنايع رعايت ضوابط ايجاد شهرك-

.شهرساز و معماري الزامي است

ها از جمله صنعتي مجاز ي پهنهانجام فعاليت كشاورزي و ايجاد باغ و فضاي سبز در همه-

.است

محيطي ي زيستي صنعتي نوع فعاليت مجاز به استقرار تابع ضوابط و كدهاي ويژهدر پهنه-

.زيست خواهد بودسازمان حفاظت محيط

مكاني -ي صنعتي براساس اولويت و برحسب نياز در شرايط زمانيپهنهي بلندمدتتوسعه-

ي ديگر از آن مجاز بوده ولي مشخص ناحيه خواهد بود و تا زمان استقرار صنايع استفاده

.تبديل آن به فعاليت ديگر مجاز نيست

زمان شـوند، سـا  زيست محسـوب مـي  جا كه صنايع يكي از منابع اصلي آلايندگي محيطاز آن

محيطي ناشي از اسـتقرار صـنايع،   زيست با هدف جلوگيري از بروز مشكلات زيستحفاظت محيط

هـاي  اي در خصوص محل استقرار انواع مختلف صنايع در قالب محدودهضوابط و معـيارهاي ويژه

.مختلف ارائه نموده است

توليـدي و صـنعتي   لذا اين ضوابط شـامل آن دسـته از كارخانجـات و واحـدهاي كارگـاهي و     

محيطي، شرايط زيست بوده و براساس ضوابط و مقررات زيستشود كه داراي بار آلودگي محيطمي

خاص جهت انتخاب محل، شرايط تفكيك زمين و احداث بنا و تراكم ساختماني بـراي ايجـاد آنهـا    

.وضع گرديده است
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:بندي صنايع و ضوابط ملاك عمل براي هر گروهگروه•

توان بـه صـنايع غـذايي، نسـاجي،     ع را با توجه به ماهيت عملكرد و فرآيند توليدشان ميصناي

بندي چرم، سلولزي، فلزي، كاني غيرفلزي، شيميايي، دارويي، برق و الكترونيك و كشاورزي تقسيم

گـروه  5زيست بسته به ميزان و شدت آلودگي صنايع، آنها را به نمود، ليكن سازمان حفاظت محيط

يـا  (بندي نموده است و صنايع واقع در هر گروه و در قالب كدهاي مختلف دسته) الف تا ه(مختلف

. هاي تعريف شده استقرار يابندمجاز خواهند بود تا با رعايت ضوابط خاصي در يكي از محدوده) كد

:ي مجاز استقرار صنايع هر گروه به قرار زير استشده و محدودهكدبندي انجام

ي مصوب شـهري  صنايع واقع در اين گروه مجاز خواهند بود تا در محدوده: فصنايع گروه ال-

در شـهرهايي  . هاي غير مسكوني استقرار يابنـد ي قانوني شهر، در پهنهو يا آخرين محدوده

هـاي  باشند، استقرار اينگونـه صـنايع بايـد در مكـان    كه داراي مناطق صنعتي و تجاري مي

. ي مصوب شهري انجام گيرددر محدودهتعيين شده صنعتي و تجاري واقع 

و 1هاي خارج از محدوده مصـوب شـهري  اين صنايع مجاز هستند تا در پهنه: نايع گروه بص-

200، استقـرار يابـند، مشـروط بر اينـكه حداقـل فاصــله  2محيطيدر داخل حريـم زيسـت

و انتظـامي را رعايـت   متر از مراكز نظامي 100، درماني و آموزشي و 3متر از مراكز مسكوني

ي حرايم قانوني عوامل طبيعـي  ها كليهضمن اينكه در انتخاب زمين جهت استقرار آن. كنند

. رعايت گردد... آهن، رودخانه، فرودگاه، تأسيسات برق و ها، راهو مصنوع از قبيل حريم جاده

ي قـانوني بـوده و در اجـراي    ي محـدوده حريم مصوب شهرها كه بزرگتر يا در برگيرندهي مصوب شهري عبارت است ازمحدوده-1
.شودقانون شهرداري تعيين شده يا مي99ي ماده

هري براي شهرهاي بـا جمعيـت بـيش    كيلومتر بعد از حدود مصوب ش5اي به عرض محيطي عبارت است از محدودهحريم زيست-2
2نفـر  75000نفر، عرض اين محدوده براي شـهرهاي كمتـر از   200،000تا 75000شهرهاي بين كيلومتر براي3نفر و 200000از

.باشدكيلومتر مي
ي خـانوار آن حـداقل معـادل كـوچكترين واحـد      شود كه مجموعهاي از واحدهاي مسكوني اطلاق ميمراكز مسكوني به مجموعه-3

كوچكترين واحد مبداء تقسيمات كشوري روستاسـت كـه در عـرف بـه     ضمن اينكه . تعريف شده در مجموعه تقسيمات كشوري باشد
.گيردرا در بر مي) اعم از متمركز يا پراكنده(نفر100خانوار يا 20شود و حداقل تعداد عنوان ده، آبادي، دهكده يا قريه ناميده مي
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يم باشـند تـا در منـاطق صـنعتي داخـل حـر      صـنايع ايـن گـروه مجـاز مـي     :صنايع گـروه ج -

در شهرهايي كه نواحي صنعتي براي آنهـا احـداث نشـده    . محيطي شهر استقرار يابندزيست

هاي مجاز استقرار صـنايع  توانند تا زمان ايجاد نواحي صنعتي در مكاناست، اين صنايع مي

مسكوني، آموزشي و درماني متر از مناطق500مشروط به رعايت حداقل فاصله "ب"گروه 

.هاي بين شهري استقرار يابندني جادهقانوو رعايت حريم

شوند كه ضـوابط هـر يـك از    اين صنايع خود به دو زيرگروه عمده تقسيم مي: صنايع گروه د-

.اين دو زيرگروه به صورت مجزا ارائه شده است

:1-صنايع گروه د-

خـارج از  هـاي  اين صنايع مجاز خواهند بود تا با رعايت ضوابط مندرج در جدول زير در پهنـه 

. محيطي شهرها استقرار يابندي زيستمحدوده

)متر: واحد(

هزارنفر جمعيت200شهرهاي بيشتر از هزارنفر جمعيت200شهرهاي كمتر از شرحرديف
 ــ1 ــله از من ــيفاص ــفرة آب  (ابع آب ــه، س ــه، درياچ رودخان

...)             آشاميدني شهر و روستا و 
300300

100200فاصله از حريم جادة اصلي                2
10001000هاي مسكوني            فاصله از مجتمع3
15005000فاصله از حريم زيست محيطي            4
به ميزان لازمبه ميزان لازم...ها و ها، رودخانهراهرعايت حرايم قانوني 5
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:2-صنايع گروه د-

هـاي  اين صنايع نيز مجاز خواهند بود تا با رعايت ضوابط منـدرج در جـدول زيـر در محـدوده    

.محيطي شهرها استقرار يابندخارج از حريم زيست

)متر: واحد(

هزار نفر جمعيت200شهرهاي بيشتر از هزار نفر جمعيت200شهرهاي كمتر از شرحرديف

1
هــاي آب رودخانــه، درياچــه، ســفره(فاصــله از منــابع آبــي 

...)        آشاميدني شهر و روستا و 
300300

250300ي اصلي                                                            فاصله از حريم جاده2
15001500هاي مسكوني                                                        فاصله از مجتمع3
30005000محيطي                       فاصله از حريم زيست4
به ميزان لازمبه ميزان لازم... ها و ها، رودخانهرعايت حرايم قانوني راه5
100150فاصله از جاده بين شهري                                                                  6

ستقرار صنايع اين گروه با توجه بـه ارزيـابي اثـرات    محل پيشنهادي جهت ا:صنايع گروه ه-

محيطي انها، اصول مكانيابي و ظرفيـت پـذيرش محـيط و بـا رعايـت ضـوابط و       زيست

زيست، بررسـي و اعـلام نظـر    استانداردهاي قانوني موجود توسط سازمان حفاظت محيط

. خواهد شد

:ساير ضوابط عمومي براي استقرار صنايع•

د آلودگي كمتر بنا به در خواست متقاضـي مجـاز خواهنـد بـود تـا در      واحدهاي صنعتي با ك-

. مناطق با كد آلودگي بيشتر استقرار يابند

توانند در منـاطق بـا كـد    هزار نفر مي75واحدهاي توليدي در شهرهاي با جمعيت كمتر از -

.)"ب"به گروه"ج"به عنوان مثال از گروه . (آلودگي كمتر استقرار يابند

هـاي صـنعتي در داخـل    نوع واحد صنعتي در چارچوب ضـوابط شـركت شـهرك   احداث هر-

كه در طراحي شهرك ميزان فضـاي سـبز،   هاي صنعتي بلامانع است، مشروط بر آنشهرك
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ي فاضلاب و نوع صنايع قابل استقرار قبلاً بـه تصـويب   ي تصفيهبندي صنايع، نحوهمنطقه

.سازمان حفاظت محيط زيست استان رسيده باشد

بنـدي انجـام شـده    ريزي موظفند با درجـه ي مورد برنامهي صنايع موجود در محدودهليهك-

بندي شده و با توجه به شدت و ميزان آلاينـدگي  زيست گروهتوسط سازمان حفاظت محيط

.  هاي مجاز انتقال يابندسال پس از تصويب اين ضوابط به مكان2حداكثر ظرف مدت 

:ندي صنايع كشاورزيبضوابط ملاك عمل براي گروه•

بندي كلي كه در قسمت قبلـي بـراي صـنايع ارائـه گرديـد، سـازمان حفاظـت        علاوه بر گروه

محيطي زيست، صنايع كشاورزي را نيز براساس شدت و ضعف آلودگي و ديگر مسائل زيستمحيط

واهند بود تـا  ها مجاز خبه طوري كه هر يك از اين گروه. بندي نموده استگروه عمده تقسيم4به 

بنـدي و ضـوابط   شده استقرار يابند كه در ادامه به شرح ايـن گـروه  هاي تعريف در يكي از محدوده

: گردداستقرارشان اشاره مي

: صنايع گروه اول كشاورزي

صنايع واقـع  . ي مصوب شهري استقرار يايندصنايـع اين گـروه مجـاز هسـتند تا در محـدوده

: تند ازدر اين گروه عبار

واحد زنبورداري و پرورش ملكه، واحد پرورش كرم ابريشم، واحد پرورش پرنـدگان زينتـي تـا    

.قطعه در هر دوره1000قطعه، واحد توليد جوجه تا 100

:صنايع گروه دوم كشاورزي

محيطي هر شهر و با رعايت حداقل صنايع اين گروه كه مجاز هستند تا در داخل حريم زيست

:متر از مراكز مسكوني، آموزشي و درماني استقرار يابند عبارتند از100يفاصله

رأس، واحـد  200قطعه،  واحد پرواربنـدي بـره تـا    100واحد پرورش پرندگان زينتي بيش از 

واحـد  200تـا  ) مجتمع نگهداري دام و كاروانسرا(رأس، ميادين دام 250پرورش گوسفند شيري تا 
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، واحد )هزار جوجه براي هر دستگاه77با ظرفيت (كشي دستگاه جوجه3وليد جوجه تا دامي، واحد ت

.توليد قارچ

:صنايع گروه سوم كشاورزي

محيطي هر شهر و بـا رعايـت   اين گروه از صنايع مجاز خواهند بود تا در خارج از حريم زيست

متر از جاده استقرار يابنـد و  150و متـر از مراكـز مسكـوني، آموزشي و درماني 350حداقل فاصله 

:باشدشامل واحدهاي توليدي زير مي

با ظرفيت (كشي دستگاه جوجه5تا 3واحد پرورش حيوانات آزمايشگاهي، واحد توليد جوجه از 

رأس، واحد پرورش گوسـفند  500تا 200، واحد پرواربندي بره از )هزار جوجه براي هر دستگاه77

50رأس، واحد پرواربندي گوساله از 50تا 20رأس، واحد گاوداري شيري از 500تا250شيري از 

رأس، واحـد پـرورش مـاهي گـرم آبـي و      50تـا  10رأس، واحد پرورش اسب و ماديان از 200تا 

سردآبي، واحد 

اي بدون عمليات توليد كمپوسـت، واحـد مرغـداري و پـرورش بوقلمـون و سـاير       توليد قارچ دگمه

).متر500فاصله از مراكز مسكوني (هزار قطعه 30ماكيان تا

:صنايع گروه چهارم كشاورزي

صنايع اين گروه در صورت رعايت فواصل مندرج در جدول زير، مجاز خواهند بود تا در خـارج  

. محيطي شهرها استقرار يابنداز حريم زيست

فاصله به مترشرحرديف
3000محيطيحريم زيست1
700مسكونيمراكز2
500مراكز آموزشي و درماني3
250) از محور(بزرگراه و راه ترانزيت 4
150)از محور(ي اصلي جاده5
1000پارك ملي، تالاب، درياچه6
200ي دايمي و قنات دايرپناهگاه حيات وحش، اثر طبيعي ملي، رودخانه7
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: گيرند، عبارتند ازرزي جاي ميواحدهاي توليدي كه در اين گروه از صنايع كشاو

مجتمع (هزار قطعه، ميادين دام 30واحد مرغداري و پرورش بوقلمون و ساير ماكيان بيش از 

واحد دامي، واحد تكثيـر و پـرورش پرنـدگان و پسـتانداران و     200بيش از ) نگهداري و كاروانسرا

رأس، واحـد توليـد   200از داري بيشواحد گاورأس،500حشي، واحد پرواربندي گوسفند بيش از 

بـيش از  اسب و ماديـان ، واحد پرورش)كشيجوجهماشين5بيش از (هزار قطعه3500بيش از جوجه

.اي يا چتريرأس، واحد توليد قارچ دكمه50

نحوه اجراي ضوابط•

هـاي صـنعتي موجـود    جهت احداث شهرك صنعتي اولويت اول تكميل ظرفيت ظرفيت شـهرك * 

.باشدمي

.لاك تشخيص جمعيت شهرها، آخرين سرشماري مركزآمار ايران استم-1

هاي صنعتي احـداث هرنـوع واحـد توليـدي و صـنعتي باسـتثناي       درچارچوب ضوابط شهرك-2

اينكه شهرك داراي طرح استقرار، فضاي هدر داخل شهركها مشروط ب) ج(و ) و(صنايع گـروه 

.سبز و سيستم تصفيه فاضلاب باشد بلامانع است

كارت شناسايي و گـواهي صنعتي براي صنايعي كـه از قبـل تـا تـاريخ تصـويب ايـن       صدور-3

مشمول اين ضوابط استقرار نبوده و فعاليت آنها فقط منوط بـه رعايـت   ،ضوابط فعاليت داشته

3بـديهي اسـت صـنايعي كـه احـداث آنهـا طبـق بنـد         . استانداردهاي زيست محيطي است

.بند نيستباشد مشمول اين الذكر ممنوع ميفوق

هايي نظير وزارت نفت، نيرو و غيره كه بدون دريافت مجوز اوليه از ساير نهادها رأسـاً  ارگـان-4

نمايند ملزم بـه كسـب نظـر موافـق سـازمان      هاي صنعتي و خدماتي مياقدام به اجراي طرح

.باشندمحيط زيست قبل از شروع عمليات اجرايي مي
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بط استقرار در استان وجود نداشـته باشـد، مراتـب در    موارد استثنايي كه امكان اجراي ضوادر -5

اي استاني مركب از نمايندگـان ادارات كل صنايع، معـادن و فلـزات، حفاظـت محـيط     كميته

زيست، مسكن و شهرسازي، سازمان برنامه، جهاد سازندگـي، كشاورزي و معاونـت عمرانـي   

ي ازقبيـل فرآينـد توليـد،    استانداري مـورد بررسـي قرارگــرفته و بـا درنظـر گــرفتن مـوارد       

توپوگـرافي منطقه، شرايط اقليمي، ظرفيت قابل تحمل محيط زيست، جهت بادهاي غالـب و  

. نماينـد گـسترش شهري در مورد محل اسـتقرار صـنايع بطـور مـوردي اتخـاذ تصـميم مـي       

.باشددبيرخانه كميته مذكور در اداره كل حفاظت محيط زيست مي

:ي معدنيپهنه•

عنوان منبع و محل ذخيره منابع تجديدناپذير اهميت دارد و كاركرد اصلي آن نه بهاين په

برداري بهينه با كمترين مسائل و مشكلات بنابراين بهره. استخراج مواد معدني است

ي ها جهت ساماندهي آن در جهت توسعهمحيطي و تداخل و تزاحم با ساير فعاليتزيست

.گيردپايدار بايد در دستور كار قرار

:اليت مجازفع•

همچنين تاسيسات زيربنايي نيز جزو . فعاليت مجاز در اين پهنه استخراج معدن است

.رودشمار ميهاي مجاز اين پهنه بهفعاليت

تواند در اين پهنه انجام شود، مانند هايي كه با كاركرد پهنه مغايرت ندارد ميفعاليت

...دامپروري، گردشگري و هاي كشاورزي، دامداري وفعاليت

:فعاليت مشروط•

-زيست، تاريخيهاي كشاورزي، حفاظت محيطپوشي اين پهنه با پهنهدر صورت هم

ها است و انجام فعاليت استخراج فرهنگي، جنگلكاري، منابع آب اولويت با اينگونه فعاليت
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صورت اولويت فعاليت با ر ايندر غي. هاي مذكور خواهد بودمشروط و منوط به حفظ پهنه

.هاي ديگر مشروط و منوط به رعايت اين اولويت استباشد و فعاليتي معدني ميپهنه

:فعاليت ممنوع•

.هايي است كه به پهنه مغايرت دارد مانند مسكونيفعاليت ممنوع در اين پهنه فعاليت

:دي زنجان اهميت دارموارد زير در اين پهنه در ناحيه

برداري در اين پهنه منوط و مشروط به رعايت ضوابط و مقررات هرگونه استخراج و بهره-

.هاي ذيربط خواهند بودزيست و ساير سازمانسازمان حفاظت محيط

محيطي ي زيستبرداري جديد در مناطق حفاظت شدههرگونه پروانه اكتشاف و اجازه بهره-

.هاي ميراث فرهنگي ممنوع استو پهنه

برداري از معادن ناحيه منوط به انجام مطالعات ارزيابي ي بهرهونه صدور پروانههرگ-

.محيطي استزيست
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ي اراضي مناطق نظاميضوابط و مقررات استفاده از اراضي در پهنه) ث

ي مصوب و حري شهرهاي ها در محدودههاي جديد و ادامه استقرار پادگانايجاد پادگان

هاي هادي جامع و تفصيلي و يا طرحهاي مقررات موجود و مصوبات طرحناحيه طبق ضوابط و

بايست به مكان هاي جديد ميهاي موجود و پادگانطور كلي ممنوع است و تمامي پادگانبه

ي استفاده از محل پادگانها و تاسيسات نظامي موجود در پيشنهادي طرح ناحيه انتقال يابند نحوه

صورت به(هاي گردشگري بايست به كاربريطرح عمران ناحيه ميهاي فوق طبق ضوابطمحدوده

. اي اختصاص يابندو خدمات منطقه... ) هاي تيراندازي، سواركاري و باشگاه

با درنظر ( استقرار هرگونه فعاليت و عملكردي در اراضي مشمول اين پهنه و پيرامون آن 

نيز اخذ نظرات وزارت دفاع و و مقررات مشروط به رعايت ضوابط و) گرفتن حرايم مربوطه

ضمنا در قسمت بررسي حرايم عوارض مصنوع به حريم . باشدپشتيباني نيروهاي مسلح مي

.تاسيسات و مراكز نظامي نيز اشاره شده است
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:هاي اراضي استقرار سكونتگاهضوابط و مقررات استفاده از اراضي در پهنه) ج

اند شامل نقاط سكونتي وضع موجود و ي مختلف  ناحيه پراكنده شدههااين نقاط كه در پهنه

.باشنديا نقاط سكونتي آتي مي

هاي مصوب هادي روستايي، هادي شهر، عملكردهاي مجاز، مشروط و ممنوع برحسب طرح

.گرددباشد، تعيين ميهايي كه داراي طرح ميجامع و تفصيلي براي سكونتگاه

روستاها تابع ضوابط و مقررات عرفيهاي فاقد طرح در خارج از محدوده تگاهروستاها و سكون

هاي عرفي تابع ضوابط و اي و در داخل محدده روستاها به ويژه در مورد محدودهطرح جامع ناحيه

.باشندهاي ذيربط ميمقررات ارگان

:فعاليت مجاز•

اشند  از قبيل تجاري، بهايي كه مناسب با زندگي شهري و روستايي ميكليه فعاليت-

...آموزشي، كارگاهي غيرمزاحم، بهداشت و درمان، حمل و نقل، جهانگردي و پذيرايي و 

.هاي پايين دست خواهد بودي طرحتفصيل موارد فوق به عهده-

:فعاليت مشروط•

احداث تاسيسات مربوط به آب و برق و گاز و مخابرات با رعايت ضوابط و مقررات ذيربط و -

.هاي مربوطهيمرعايت حر

ايجاد هرگونه تاسيسات و تجهيزات در حريم تاسيسات، آب و برق و گاز و نفت و -

هاي آب كه در جوار مناطق مسكوني واقع ها و سدها و چاههاي مخابراتي و رودخانهشبكه

هاي اجرايي ادارات و نامهاند بر مبناي ضوابط و مقرراتي است كه در قوانين و آيينشده

بيني شده در مراجع تصويب كننده به تصويب ا و نهادهاي اجرايي ذيربط پيشهسازمان

.رسيده باشد

.هاي پايين دست خواهد بودي طرحتفصيل موارد فوق به عهده-
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:فعاليت ممنوع•

هاي هايي كه استقرار آنها در شهر و يا روستا ضرورتي ندارد نظير صنايع، پادگانكليه فعاليت

هايي كه به نوعي براي زندگي اهالي ايجاد مزاحمت ، مرغداري و ساير فعاليتنظامي، دامداري

.نمايندمي

.هاي پايين دست خواهد بودي طرحتفصيل موارد فوق به عهده-

شهرمصوب ي ضوابط و مقررات تفكيك اراضي در خارج از محدوده

ي سيسات در خارج از محدودهنامه مربوط به اراضي، احداث بنا و تاآيين3ي به استناد ماده

.گرددهيات وزيران و ساير موارد بعدي به شرح زير تعيين مي27/2/1355شهرها مصوب مصوب

:در موارد ايجاد شهرك رعايت ضوابط زير الزامي است) الف

ها انجام عمليات مربوط به تفكيك ثبتي اراضي شهرك24ي استناد مفاد مندرج در مادهبه-1

باشد و برداري و اجازه تفكيك ميعمليات زيربنايي و صدور پروانه بهرهمنوط به اتمام 

برداري و اجازه برحسب مورد ممكن است عمليات اجرايي زيربنايي و صدور پروانه بهره

پس از خاتمه عمليات هر قسمت پروانه . تفكيك به مراحل مختلف تقسيم گرديده است

ها صادر و به احداث كننده شهرك سمتي تفكيك نسبت به آن قبرداري و اجازهبهره

نامه ايجاب كند آيين13همچنين در مواردي كه به تشخيص كميسيون ماده . تسليم شود

برداري را از لحاظ امكان تفكيك و فروش قطعات ساختماني و اراضي توان پروانه بهرهمي

مود مشروط قبل از اتمام عمليات اجرايي زيربنايي نسبت به هر قسمت از شهرك صادر ن

13ي بر اينكه از متقاضي تضمين كافي كه ترتيب آن در دستورالعمل موضوع تبصره ماده

. هاي مذكور اخذ شودنامه مقرر گرديده، براي اتمام عمليات زيربنايي قسمتآيين

، در ارتباط با بررسي و 12/10/1378مصوبه 13ي همچنين كليه وظايف كميسيون ماده

.گردداي مسكوني و تغييرات بعدي آن به شوراي استان محول ميهتصويب شهرك
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ها اعم از مسكوني يا صنعتي كه به تصويب مراجع قانون ذيربط هركـل شـي داخـاراض: تبصره

اند اي كه به موجب قوانين موضوعه تعيين شدههاي ويژهرسيده باشند و همچنين مناطق و حريم

ا ـشاورزي و يـي كـهرنوع تفكيك و تبديل اراض. ه خواهند بودتابع ضوابط و مقررات قانوني مربوط

اس ـراسـهرها بـانوني شـي قحدودهـارج از مـع در خـاغات واقـشاورزي و بـليت كـداراي قاب

.اي خواهد بود كه به پيشنهاد وزارت كشاورزي به تصويب هيات وزيران برشدنامهآيين

ها از لحاظ تفكيك اراضي هرگاه ضوابط مشخصي در طرح4ماده 3بصره ـبق تـط:تبصره

ايجاد تاسيسات عمومي مقرر شده باشد ضوابط مذكور در صدور پروانه و ايجاد شهرك ساختمان و 

.و صدور اجازه تفكيك ملحوظ خواهد گرديد

مه ناهايي كه قبل از تصويب اين آييندر مورد شهرك15ي به استناد مفاد مندرج در ماده

ي انجام عمليات شهرسازي و ساختماني پس از رسيدگي و اجازه. شروع به احداث شده است

نامه و اخذ تضمين كافي براي اين آيين13ي تصويب پروژه شهرك توسط كميسيون مقرر در ماده

.ي كل مسكن و شهرسازي استان مربوطه صادر خواهد شدتكميل عمليات زيربنايي توسط اداره

قدار از ضوابط مقرر در مورد ـعيين آن مـاده و تـن مـراي ايـرز اجـتورالعمل طـدس:تبصره

پذير باشد و ها لازم و امكانن قبيل شهركـها در ايـايت آنـه رعـديدالاحداث كـهاي جشهرك

ا توجه به شرايط خاص هريك از انواع ـربنايي بـمليات زيـكميل عـراي تـضمين بـكيفيت اخذ ت

.ها توسط وزارت مسكن و شهرسازي تصويب و برطبق آن رفتار خواهد شدشهركاين قبيل 

ها با ضوابط و مقررات مقرر براي ي تفكيك اراضي اين قبيل شهرككه نحوهدر صورتي:تبصره

13لاح نقشه تفكيكي توسط كميسيون ماده ـازه اصـدور اجـا صـباشد بـماهنگ نـهريك ه

.عمل خواهد آمدتفكيكي بهي اصلاحات لازم در نقشهنامهآيين

نامه براي استاندارد يا ساير مقامات در ، وظايف و اختياراتي كه در اين آيين16ي به استناد ماده

.استان تعيين شده است به عهده فرماندار كل و ساير مقامات مربوط در فرمانداري كل خواهد بود
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:ات زيرمجاز خواهد بوددر مورد اراضي غيرشهرك تفكيك تحت شرايط و ترتيب) ب

هدف از تفكيك، اجراي طرح مشخصي باشد كه طبق مقررات مربوط مورد موافقت -1

.مراجع ذيربط قرار گرفته باشد

.مساحت قطعات تفكيكي معادل و متناسب با اجراي مورد نظر باشد-2

پذير باشد و مغايرتيانجام عمليات ساختماني يا تاسيساتي طرح در زمين مورد نظر امكان-3

.نامه نداشته باشدآيين4ي با ضوابط مقرر در ماده

اعلام نظر وزارت جهاد كشاورزي و منابع طبيعي يا واحدهاي تابع وزارت كه اختيارات -4

لازم به آنها تفويض شده باشد، مبني بر عدم قابليت توليد زراعي اراضي و اقتصادي 

آن براي اجراي طرح نسبت وري كشاورزي از زمين مورد نظر و مناسب بودن نبودن بهره

.ي كشاورزيبه اراضي ديگر همان حوزه

ي شرايط بالا مورد تصويب مراجعي كه در ي تفكيكي ضمن رعايت كليهتقاضا و نقشه-5

ي قانوني و هاي ساختماني را در خارج از محدودهي هر استان اختيار صدور پروانهحوزه

.حريم شهرها دارند، قرار گرفته باشد

20خواهند بود هيج نوع تقاضاي تفكيكي را به قطعات كوچكتر از ـجاز نـبت مـارات ثاد:تبصره

ورد تصويب مراجع فوق قرار گرفته و ابلاغ شوند بپذيرند و نسبت به آن ـنكه مـبل از ايـهكتار ق

.اقدام كنند

در ي مسكوني روستاها صدور اجازه و تفكيك با رعايت قوانين جاري كشور ودر محدوده:تبصره

ي وزارت تعاون و امور روستاها يا واحدهاي عهدهيازهاي سكونتي و اجتماعي روستا بهـنحدود

.ي آن وزارت كه اختيارات لازم به آنها تفويض شده باشد خواهد بودتابعه
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ها،ها، جنگلها، سدهاي در دست سـاخت پيشنهادي، رودخانههـا، درياچهرعـايت حريم راه:تبصره

هاي انتقال ها، خـطوط و پايهها، مسـيلها، نهرهاي عمومي، قنوات و چـاهمعادن و تالاب

ها هاي واقع در مسير راهها و تونلها و تـأسيسات مخابراتي، پليروي برق، خطوط و پايهن

هاي آبياري، و شبكهها هاي انتقال نفت و گـاز، سدها و كانالبـا تأسيسات عـمراني، لـوله

هاي آب و ي آبـرسـاني، تـأسيسات نـظامي و انتـظامي و امنيـتي، تصفـيهخـطوط و لوله

گـيرها و سايـر تـأسيسات عمومي و عمراني و ابنيه و آثار  بـندها و مسيلـاضلاب، سـيلف

عمومي داشتبهط مراجع ذيربط در مورد وهمچنين رعايت ضوابط و مقررات تـوستاريـخي

.زيستو بهسازي در حفاظت محيط

ي سياسي ايـن اسـتان بعنوان يك نامه براي حوزهآئين4ي ماده3ي به استناد مفاد تبصره:تبصره

اي لـذا در هـر مورد كه مشاور بـر. ساله تهـيه گرديده است20ناحيه، طرح جامع بلندمدت 

تفكيك، احـداث بـنا و تراكم ضـوابط مشخصي را ارائـه نـمايد، ضوابط مذكور نيز بايستي 

.ملاك عمل قرار گيرد

و حريم شهرهامصوبيضوابط و مقررات احداث بنا در خارج از محدوده

ر نوع سـاختمان و  هيأت وزيران، احداث ه12/10/1378ي مورخ مصوبه23ي به استناد ماده

ي مربوطه با استفاده از اراضـي و احـداث بنـا و تأسيسـات در     نامهتأسيسات در اراضي موضوع آئين

اي و ضـوابط و مقـررات ممنـوع    هاي ناحيـه شهرها بدون رعايت طرحمصوب ي خارج از محدوده

.است

يب شوراي استان بايست جهت بررسي و تصواي ميهمچنين هر تغييري در طرح جامع ناحيه

.ي شوراي استان پيشنهاد شودبه دبيرخانه

ي مربوط به استفاده از اراضـي، احـداث بنـا و تأسيسـات در     نامهبه استناد مفاد مندرج در آئين

ي مـاده 3ي تبصره(هيأت وزيران 27/2/1355ي قانوني و حريم شهرها، مصوب خارج از محدوده



68ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

ضوابط كلي احداث ابنيه در اراضـي مـذكور بـه شـرح زيـر تعيـين       ) خصوصاً و ساير موارد عموما4ً

:گرددمي

پذير باشد و مغايرتي با انـجام عمليات ساختماني و تأسيساتي طـرح در زمين مـوردنظر امكان) الف

.ي مذكور نداشته باشدنامهآئين4ي ضوابط مقرر در ماده

ي قانوني و حريم شهرها الزامي نا در خارج از محدودههاي گفته شده در احداث برعايت حريم) ب

.است

درصد از مساحت زمين بصورت فضاي باز و در صورتي كه ساختمان بيش از 75منظورداشتن ) پ

درصـد 50يك طبقه باشد، عـدم تجاوز مساحت كـل زيربناي ساختـمان در كـل طبـقات از 

.مساحت زمين

ي مذكور و رعايت مشخصات مندرج در نامهآئين6ي ي ساختمان بـا رعايت مادهپروانهاخـذ ) ت

هـا و آثـار طبيـعي و رعـايت حريم معابر براي هـر نوع از سـازه. ي مذكور الزامي استپروانه

ب مقررات الـرعايه خواهد بود كـه آن ضوابط به موجدر صـورتي لازم... فرهنگي و باستاني و 

هاي ذيربط در حدود قانوني به مراجع قانوني وضع و اعلام شده باشد و يـا از طـرف سـازمان

هاي صـادره بـديهي است در اين مـورد دستورالعمل. ي پروانه ابلاغ گـرديده باشدصادركننده

در هر حال . اهد گرفتتوسط وزارت مسكن و شهرسازي و وزارت كشور مورد رعايت قرار خو

.ي بناها و تأسيسات الزامي استزلزله در احداث كليه2800ي نامهرعايت ضوابط آئين

باشد، ايجاد مـترمـربع مـي5000ي كـشاورزي كـه مساحت آن در اراضي خـارج از مـحدوده) ث

ـا كارگران كشاورزي ساختمان در احتياجات كشاورزي و سكونت مشخص مالك يـا كشاورز ي

200درصد مساحت زمـين مشروط بر اينكه مساحت زيربناي ساختمان از 4تا ميزان حداكثر 

.مترمربع تجاوز نكند، مجاز است
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هاي لازم براي اينكه ساختمان طبق مشخصات و ي ساختمان و اعـمال نظارتصـدور پروانه) ج

فصل دوم ايجاد (4ي ر پروانه بـنا گردد و ضوابط مـقررات در مادهشرايط و ضوابط مـندرج د

ي استفاده از اراضي، احداث بنا و تأسيسات در نامهآئين) هـا و تأسيسات غيرمشتركساختمان

در خـارج از محدوده، . ها رعـايت شودي قانوني حـريـم شهرها در مـورد آنخارج از محدوده

تواند بر مقتضيات گردد و استانداري ميتعيين هر ناحيه توسط استانداري مشخص ميمرجع

نامه، احداث ساختمان را در بعضي از مناطق اين آئين13ي محل و يا مصوب كميسيون ماده

ها را در  ي ناحيه و يا احداث بعضي از انواع ساختمانخارج از محدوده و حريم شهرهاي حوزه

ي كثيرالانتشار محلي و مركز اين قبيل مناطق با اعلام قبلي و با انتشار آگهي در روزنامه

ي نامهآئين4ي ماده3تا 1ليكن ضوابط و مقررات بندهاي . مشمول دريافت پروانه نمايند

ي و حريم شهرها در ي قانونتأسيسات در خارج از محدوده... استفاده از اراضي و احداث بنا و 

.هاي ذكرشده قرار دارد، الزامي استي سطوح ناحيه كه در خارج از محدودهمورد كليه

أمين تأسيسات و تسهيلات لازم براي انجام ـنامه و تينـمراقبت و اعمال نظارت در رعايت آئ) چ

ي و حريم شهرها و راهنمايي ي قانونساختماني درخارج از محدودههاي سالم وهماهنگفعاليت

قاط را دارند و جلوگيري از تخلفات ـن قبيل نـاختمان در ايـجاد سـو ارشاد كساني كه قصد اي

ي قانوني و باشد كه بااستفاده ازمحدودهي سياسي ناحيه بااستانداري ميساختماني در محدوده

.حريم شهرها عمل خواهد شد

ي مسكوني روستاهايي كه براي مسكوني و عمومي درمحدودهاعم ازساختمانختمانساهرگونه) ح

ي قانوني شهرها و اشد و در خارج از محدودهـشده بـهيه نـتايي تـادي روسـرح هـا طـهآن

.دار قرار گرفته باشند، تابع ضوابط مندرج در اين دفترچه خواهد بودروستاهاي طرح

ها و تأسيسـات مربـوط بـه    ها و تأسيسات نظامي و انتظامي، امنيتي، ساختماند ساختمانايجا

كشي نفت و گاز، تأسيسات فني مربوط به اكتشاف و اسـتخراج  هاي آب و فاضلاب، برق، لولهطرح
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هـاي مسـكوني و سـاير تأسيسـات متعلـق بـه       نفت و گاز، خطـوط ارتبـاطي و مخـابراتي مجتمـع    

ي قانوني شهرها و حريم اسـتحفاظي قـرار دارنـد، تـابع     ه در خارج از محدودههاي دولتي كسازمان

دار سـازمان مسـكن و شهرسـازي    هاي مصوب توسط مراجع و مقامـات صـلاحيت  ها و طرحپروژه

هـا بايـد   هـا و طـرح  ي اين قبيل پـروژه كنندهباشد و مقامات تهيهمي) استان13ي كميسيون ماده(

ي ي قانوني شهرها و حـوزه ساختمان و تأسيسات در خارج از محدودهرعايت ضوابط عمومي ايجاد

ي اراضـي و احـداث بنـا و تأسيسـات در خـارج از      ي اسـتفاده نامـه استحفاظي كه با رعايـت آئـين  

.ي قانوني و حريم شهرها تدوين گرديده است و بر حسب مورد رعايت بنمايندمحدوده

:و روستاييهاي جامع و هادي شهري ي طرحضرورت تهيه

ي ي ضـرورت تهيـه  به منظور ساماندهي كالبد شهرهاي كوچك و روستاهاي مستعد و توسعه

:ي شهري و روستايي به شرح مندرج در زير الزامي استهاي توسعهانواع طرح

هاي هادي و جامع شهري براي شهرهاي موجود كـه فاقـد طـرح جـامع يـا      ي طرحتهيه-1

)ي استحفاظي هر يك از آنهاحوزه(حريم باشند، با تعيين هادي مي

.نفر جمعيت به بالا2000هاي هادي روستايي براي روستاهاي داراي ي طرحتهيه-2

هاي مسكوني با رعايت جـداول  ي طرح بهسازي و ساماندهي براي روستاها و كانونتهيه-3

.ضوابط و مقررات احداث معابر، تفكيك زمين، احداث بنا و تراكم ساختماني
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:ضوابط و مقررات ساخت و ساز در روستاهاي موجود

از و ـاخت و سـستند، ضـوابط و مـقررات سـهاي مـصوب هرحـدر روستاهايي كه داراي ط-

مطرح  99ي در غير اينصورت در كميسيون ماده. واهد بودـرح مذكور خـابع طـتها كاربري

.گرددمي

:دي هستند، مقررات زير بايستي اجراء گردددر روستاهايي كه فاقد طرح ها-

ي روسـتاها در  در شرايطي كه توسـعه . ي روستاها در اراضي كشاورزي ممنوع استتوسعه-

ناپذير باشد، مشروط به موافقت سازمان كشاورزي بلامانع خواهد اراضي كشاورزي اجتناب

.بود

ها تـابع ضـوابط و   ي اسـتحفاظي شـهر  ساخت و ساز در روستاهاي واقع شده در محـدوده -

شود براي حفظ اراضـي مسـكوني و عـدم    ي استحفاظي بوده و پيشنهاد ميمقررات حوزه

.مترمربع باشد500گونه روستاها حداقل تفكيك قطعات مسكوني ي اينرويهي بيتوسعه

در صورتي كه نياز بـه احـداث   . ي قبلي ممنوع استاحداث روستاهاي جديد بدون مطالعه-

:اشد، مكان آن بايستي داراي مشخصات زير باشدروستاي جديد ب

.درصد باشد15هاي بالاتر از مكان روستا نبايستي در شيب) الف

ها و مسـير رانـش كـوه    ها و حريم طغيان رودخانهمكان روستا بايستي از محور گسل) ب

.ي مناسب باشدداراي فاصله

.ر نداشته باشدمكان روستاها بايستي درون اراضي مرغوب كشاورزي قرا) پ

هـاي گـاز، نفـت و    آهن و لولههاي اصلي و خط راهمكان روستاها بايستي از محور راه) ت

حريم اين محورها در همين ضوابط (ي لازم باشد هاي برق فشار قوي داراي فاصلهشبكه

)و مقررات آمده است
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أمين خـدمات  نفر كمتر نباشد تا ت500الامكان از جمعيت روستاي جديد بايستي حتي) ث

.اوليه براي آن نيز به صرفه باشد

ي استحفاظي شهرهاي موجود قـرار نداشـته   مكان روستاي جديد بايستي در محدوده) ج

.باشد

مكان روستاي جديد بايستي به نحوي انتخاب گردد كه امكان تـأمين آب موردنيـاز و   ) چ

.راه براي آن ميسر باشد

.هاي خطر بايستي جلوگيري شوددر پهنهالامكان از گسترش روستاها حتي) ح

:)ميراث فرهنگي(فرهنگي -تاريخي•

ثبت رسانده و يا شامل تمام اماكن و آثاري است كه سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري به

.با ارزش اعلام كرده است حفظ و صيانت از اين آثار مقدم بر هرگونه فعاليت ديگري خواهد بود

:فعاليت مجاز•

.يت اصلي در اين پهنه حفاظت از ميراث فرهنگي استفعال-

فعاليت گردشگري و خدمات و هرگونه فعاليتي كه به آثار ميراث فرهنگي لطمه وارد نسازد -

. باشدطبق ضوابط و مقررات سازمان ميراق فرهنگي مجاز مي

:فعاليت مشروط•

مشروط و منوط به رعايت ... و هايي مانند كشاورزي، باغداري، دامداري و دامپروري فعاليت

ضوابط و مقررات خاص سازمان ميراث فرهنگي است و در هر حال تشخيص ميراث در اين مورد 

.ملاك خواهد بود
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:فعاليت ممنوع•

برساند مانند هايي كه به نحوي مغاير با كاركرد اين پهنه باشد و به آن آسيبفعاليت

.هاي صنعتي ممنوع استفعاليت

.ي ميراث فرهنگي نكات زير بايد مورد دقت نظر قرار گيرددر حوزه

ي آثار ميراث فرهنگي حريم آنها متفاوت است كه در هر مورد متناسب با اهميت و درجه-

.ضوابط و مقررات و تشخيص سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري ملاك خواهد بود

و روستاها در حريم آثار ميراث هافيزيكي شهرها، شهرك-ي كالبديهرگونه توسعه-

.فرهنگي ممنوع است

تاريخي و -ميزان ارتفاع، مصالح و نوع معماري بناها در حواشي و اطراف آثار فرهنگي-

ميراث فرهنگي متناسب با آثار بوده و ضوابط و مقررات و يا تشخيص سازمان ميراث 

.باشدفرهنگي ملاك مي

هاي مجاز، مشروط و ممنوع فعاليت در ودهتشخيص حدود و عرصه و حريم آنها و محد-

ي ميراث فرهنگي و گردشگري است و در ي مجموعهي ميراث فرهنگي برعهدهحوزه

هاي مصوب محدوده و حريم آثار، نظرات كارشناسي سازمان ملاك صورت فقدان نقشه

.خواهد بود

ث فرهنگي هاي ميراهاي جديد، محدودهها براساس كاوشدر صورتي كه در ساير حوزه-

كشف شود اولويت استفاده از اراضي ميراث فرهنگي خواهد بود و براساس نظر و تشخيص 

.سازمان ميراث فرهنگي اصلاحات لازم در محيط انجام خواهد شد
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:گردشگري•

غالبا اين . ي ميراث فرهنگي استها و به ويژه پهنهاين پهنه معمولا همپوش با ساير پهنه

ها در نظر گرفت اما به هر صورت در اين پهنه كاركرد و ان مجزا از ساير پهنهتوپهنه را نمي

نيز در ) از جمله كشاورزي( ها ضمن اينكه انجام ساير فعاليت. باشدفعاليت اصلي گردشگري مي

.تواند صورت گيرداين پهنه به روال طبيعي خود مي

:فعاليت مجاز•

هاي اصلي است ضمن اينكه اولويت فعاليت با فعاليتفعاليت اصلي در اين پهنه گردشگري 

.ها بايد همسو و هماهنگ با آن انجام شودباشد و يا ساير فعاليتو حفظ آنها مي

فعاليت كشاورزي، دامداري و دامپروري، باغداري و توسعه و ايجاد تاسيسات زيربنايي و 

.در اين پهنه انجام شودتواندهايي كه مغاير اين پهنه نباشد ميساير فعاليت

:فعاليت مشروط•

اي در اين پهنه مشروط و منوط به پاره... هاي تجاري، خدماتي، مسكوني و انجام فعاليت

.ها و رعايت ضوابط و مقررات مربوط خواهد بودمحدوديت

هاي فعاليتهايي كه با كاركرد و فعاليت عمده اين پهنه و يا با فعاليت ممنوع تمام فعاليت

.هاي صنعتي ممنوع استاساس پهنه مغاير باشد و بر آن آسب و صدمه وارد سازد مانند فعاليت

دليل همپوشي بالاي اين حوزه با پهنه ميراث فرهنگي بخش زيادي از اين پهنه را همان به

.دهد كه در بخش ميراث فرهنگي ذكر شده استآثار ميراث فرهنگي تشكيل مي

نظريه كميته فني شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران مورخ 7استناد بند به

طارم به -گيلوان) گردشگري(طبيعي -مقرر گرديد كه در اسناد طرح محور تاريخي20/2/1385

.گيلان تدقيق و معرفي گردد
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ن اين مهندسان مشاور با توجه به شناخت تفصيلي موقعيت كلي محور مذكور در شهرستا

واقع در طرفين شمال ) گردشگري(طبيعي -طارم نام آن را در قالب دو محور عملكردي تاريخي

گيلوان پيشنهاد -گيلوان و محور درام-اوزن شامل محور چورزقي قزلو جنوب رودخانه

.گرددمي

طبيعي -هاي طبيعي عنوان شده محور تاريخيسازد كه در ميان جاذبهخاطرنشان مي

فرد و قرار گرفتن در موازات هاي بكر و منحصر بهلحاظ مجموعه ويژگيطارم به) ريگردشگ(

كاري و باغات انداز بسيار زيبا و اراضي كشاورزي، شالياوزن كه داراي چشمي قزلرودخانه

.متنوع است

پذير ي زنجان تدقيق حدود محور مذكور امكانبا توجه به مقياس طرح جامع ناحيه

گردد جهت ساماندهي اين محور در راستاي عملكرد پيشنهادي براي آن پيشنهاد مي. دباشنمي

موضوعي ويژه با نظارت -كه يك طرح موضعي) گردشگري(طبيعي -عنوان محور تاريخيبه

زيست و سازمان مسكن و شهرسازي استان زنجان ي كل محيطسازمان ميراث فرهنگي، اداره

بديهي است در اين طرح حدود محور پيشنهادي فوق . ه برسدتصويب مراجع مربوطتهيه و به

.شودتدقيق خواهد شد و ضوابط و مقررات آن نيز تعيين مي

گردد هرگونه اقدام عمراني تا زمان تهيه طرح فوق در حول اين محور منوط به لذا تاكيد مي

تي و گردشگري و فرهنگي، صنايع دسزيست، سازمان ميراثي كل محيطاخذ مجوز از اداره

تا زمان تهيه و تصويب طرح مذكور ضوابط . باشدسازمان مسكن و شهرسازي استان زنجان مي

هاي پيشنهادي بر محور مورد نظر حاكم خواهد ي زنجان در قالب پهنهعمومي طرح جامع ناحيه

.بود

ز اراضي هاي مجاز، مشروط و ممنوع را براساس نقشه نحوه استفاده اجزييات استفادهجدول

:دهدي زنجان نشان ميپيشنهادي در ناحيه
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حــرايــم-6-1-1-3

حرايم طبيعي)الف 

هـا،  توان از رودخانـه هاي روي زمين داراي حرايمي هستند كه از آن جمله ميبعضي از پديده

 ـ       ها و گــسل ها، تالابهاي آب، درياچهقنوات، چاه ر بـه  هـا بـه عنـوان نمونـه نـام بـرد كـه در زي

:پردازيمتوضيحاتي مختصر راجع به هركدام مي

حريم گـسل و نحوه تعيين آن)1-الف

ها بر پايه ميزان خطر، متغير اسـت امـا بـه طـور متوسـط حـداقل حـريم بـراي         حريم گـسل

متر در قطعه فـرارو  700هاي فشاري و رورانده متر از هرطرف وبراي گـسل300هاي عادي گـسل

بندي دقيق آن نياز به مطالعـه دقيـق   با اين حال پهنه. گـرددرو تعيين ميفرومتر در قطعه300و 

هـا بايـد از ايجـاد    در داخل حريم گـسل. باشدلرزه ميزمينبندي خطرپهنهساخت و ريززمينلرزه

. هرگـونه ساخت و ساز و تاسيسات و انجام هر فعاليتي كه با تجمع همراه است، جلوگــيري نمـود  

هـايي از جملـه   بايست اصل انطباق را رعايت كرد و نسبت به ايجـاد كـاربري  ورت ميصندر غيراي

.فضاهاي سبز و باز اقدام كرد كه در مواقع بروز خطر، كمترين خسارات را تحمل نمايند

هاي توسـعه و عمـران   طرح) شهرداري(در مواردي كه سازمان اجرايي محدوده مورد مطالعه  

خاص را مهم تشخيص داده باشد، ضروري است تا در اين يا انجام فعاليتيناحيه ايجاد ساختمان و

.زمينه تمامي تدابير مهندسي را رعايت كرد

گـذاري نسبتاً زيـادي بـراي آن منظـور    شايان ذكر است كه در ساخت و سازهايي كه سرمايه

بايـد  ... زشـي و  هـاي آمو هاي مسكوني، مجتمعهاي مختلف صنعتي، مجتمعشود، مانند فعاليتمي

.هاي ويژه انجام پذيردنامهلرزه و تدوين آيينبندي خطر زمينخيزي و ريزپهنهمطالعات زلزله
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هاي طبيعي و نحوه تعيين حدبستر آنهاها و بركهها، مردابها، انهار، مسيلحريم رودخانه)2-الف

ز نظـر اجـراي مقـررات در    ه اصطلاحات مندرج در ايـن موضـوع ا  ـت كـوجه اسـابل تـق

:معاني زير بكار برده شده است

.م يا فصلي در آن جريان داشته باشدائمجرايي است طبيعي كه آب به طور د:رودخانه-

طور دائم يا فصلي درآن جريان داشته و داراي حوضه آبريـز  كه آب بهمجرايي است:نهر طبيعي-

.مشخصي نباشد

پستي است كه داراي يك يا تعدادي آبراهه اسـت و معمـولاً در   زمين باتلاقي مسطح و:مرداب-

همچنين اراضي پسـتي كـه در منـاطق غيرسـاحلي در فصـول      . روددريا زير آب فرو ميمد بزرگ

بارندگـي و سيلاب غرقاب شده و معمولاً در تمام سـال حالـت بـاتلاقي داشـته باشـند را مـرداب       

.نامندمي

.مانديان سطحي و زيرزميني آب در آنها جمع شده و باقي مياراضي پستي است كه جر:بركه-

مجرايي است طبيعي كه تحت تاثير عوامل طبيعي يا غيرطبيعي، امكان حدوث سـيلاب  :مسيل-

.در آن وجود داشته باشد

آن قسمت از رودخانه، نهر يا مسيل است كه در هرمحل با توجه به آمـار هيـدورلوژيك و   :بستر-

هـاي آب  هاي برگـشت مختلف به وسيله وزارت نيرو و يا شـركت ثر طغيان با دورهداغ آب و حداك

.شوداي تعيين ميمنطقه

سـاله و  25تعيين بستر در خارج از محدوده شهرها براساس حداكثر طغيان با دوره برگــشت  -1

هـاي آب  سـاله بـه وسـيله وزارت نيـرو و شـركت     50در محدوده شهرها بـا دوره برگــشت   

سـيلاب بـا   ،شود و در مناطقي كه ضرورت ايجاد نمايدو اداره آب و برق تعيين مياي منطقه

.ساله ملاك محاسبه قرار گـيرد25دوره برگـشت كمتر يا بيشتر از 
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المللـي كشـور   ها، يا انهار طبيعي در كنار مرزهاي بينها، مسيلتغييرات طبيعي بستر رودخانه-2

ق كماكان در اختيار حكومت اسلامي اسـت، لـيكن   در بستر سابق تاثيري نداشته و بستر ساب

.حريم براي آن منظور نخواهد شد

18/12/82هـ مورخ 29101ت /58977نامه هيات وزيران به شمارة براساس تصويب:حريم-

، مرداب و بركه طبيعي اسـت  يا سنتيآن قسمت از اراضي اطراف رودخانه، مسيل، نهرطبيعي

اع و حفاظـت آنهـا   فارد و به عنوان حق ارتفاق براي كمال انتكه بلافاصله پس از بستر قرار د

ي اهـاي آب منطقـه  لازم است و طبق مقررات اين آيين نامه توسط وزارت نيـرو يـا شـركت   

.گـرددعيين ميت

و ) م يـا فصـلي داشـته باشـند    ئاعم از اينكه آب دا(ها ها و مسيلطبيعي، رودخانهحريم انهار -

و بـراي  متـر  20تـا  1از بـرداري براي عمليات لايروبي و بهرههاي طبيعيها و بركهمرداب

اليـه  از منتهـي ) تـراز افقـي  (متر 150ها تا ها، انهار طبيعي و بركهحفاظت كيفي آب رودخانه

بـه وسـيله   خواهد بود كه بنا به مورد و نوع مصرف و وضع رودخانه، نهر طبيعي و بركه بستر 

هـا،  حريم كيفـي بـراي رودخانـه   .گـرددتعيين مياي هآب منطقهاي شركتيا وزارت نيرو و 

سـياهه  . هاي تامين كنندة آب شرب مقطوعاً يكصدو پنجاه متر خواهد بودانهارطبيعي و بركه

اي تعيين و بـراي اطـلاع عمـوم اعـلام     هاي آب منطقههاي ياد شده توسط سازمانرودخانه

حريم موضوع ايـن بنـد بـه موجـب     تشخيص موارد كمال انتفاع و عدم تضرر در . خواهد شد

اي ابلاغ هاي آب منطقهدستورالعمل خواهد بود كه وزارت نيرو تدوين و جهت اجرا به شركت

زيسـت  دستورالعمل ياد شده در بخش حريم كيفي بـا همكـاري سـازمان حفاظـت    . نمايدمي

.تدوين خواهد شد

.ب و برق مجاز استها با اجازه اداره آهرگـونه فعاليت زراعي در بسترها و حريم-
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آب شرب شهرها منـوط بـه دريافـت مجـوز از شـركت آب      هرگونه ساخت و ساز در محدودة-

.باشدزيست مياي و سازمان حفاظت محيطمنطقه

هـا  هـا و مسـيل  اي استان زنجان حـريم رودخانـه  سازد كه سازمان آب منطقهخاطرنشان مي

الرعايه آنها بعد از بستر از هـر طـرف بـه    زمموجود در ناحيه را براساس نوع آبراهه و حريم لا

:شرح ذيل اعلام نموده است

)متر(حريم بعد از بستر از هر طرف نوع آبراهه

3-16درجة 

6-29درجة 

9-312درجة 

12-415درجة 

15-518درجة 

18-620درجة 

هـا و  ها، مـرداب ي، مسيلها، انهار طبيععبور لوله نفت و گـاز و غيره از بستر و حريم رودخانه-

وليت حفاظـت آنهـا بـا    ئهاي طبيعي با موافقـت وزارت نيـرو بلامـانع اسـت، ولـي مس ـ     بركه

.هاي ذيربط خواهدبوددستگـاه

در مـواردي كـه   . گـرددمتر از هر طرف توصيه مي500حريم قنات حداقل و در حالت عادي -

بايست بـه تناسـب بـر    است ، ميهاي نامناسب ضروري احداث صنايع آلوده كننده يا كاربري

.اين ميزان افزوده گـردد

.گـرددمتر توصيه مي50متر و در حالت عادي 10حريم چاه آب حداقل 
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ها، صـنايع، تاسيسـات آب و بـرق و    بعضي از تاسيسات و تجهيزات مراكز جمعيتي مانند جاده

دلايـل موقعيـت خـاص خـود،     گـاز، آثار تاريخي به دليل ضرورت حفاظت از محدوده و بنا آنها به

داراي حريم هستند كه ازطرف هيات دولت، سـازمان حفاظـت محـيط زيسـت، وزارت بهداشـت و      

شـوند كـه   نامه منتشر مـي درمان و آموزش پزشكي، وزارت نيرو و شركت ملي گـاز به صورت آيين

:باشندبدين شرح قابل ارائه مي

مصنوع رضحرايم عوا)ب

ي تاريخي و ميراث فرهنگـيحريم آثار و بناها) 1-ب

در مورد ضوابط و معيارهاي مربوط به حريم و نحوه حفاظت از آثار و ابنيه تـاريخي و ميـراث   

بايست طبق ضوابط و معيارهاي سازمان ميراث فرهنگــي كشـور و ادارات   فرهنگـي ثبت شده مي

.مربوطه در سطح استان يا شهرستان عمل نمود

فرهنگـي عبـارت اسـت از حفاظـت از كالبـد،     -حريم آثار تاريخي طوركلي هدف از تعيين به

كه در فهرست آثار ملـي ايـران ثبـت    (هاي بصري و نمايي اينگـونه آثار ها و ارزششئون، ويژگـي

حريم اثر در واقع محوطـه  .و نيز معرفي اثر و فراهم آوردن امكان استفاده فرهنگـي از آن)اندشده

نظور حفاظت و همچنين تسهيل استفاده فرهنگـي از آن به شعاع معين، پيراموني آن است كه به م

هرگــونه دخـل و تصـرف و    . گــردد تعيين و از طرف سازمان ميراث فرهنگـي كشـور اعـلام مـي   

تغييرات كالبدي و عملكردي در محوطه حريم تابع ضوابط حفاظتي حريم خواهد بود كـه همزمـان   

.شودبا تعيين آن مشخص و اعلام مي
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و عملكـرد فرهنگــي   شانباتوجه به اينكه حريم آثار تاريخي به منظور حفاظت از كالبد اثر و 

:گـردد، شامل يك يا هر سه مورد زير خواهد بودآن تعيين مي

حريم استحفاظي-1

اي است همجوار اثر كه به منظور جلوگـيري از تجليات بالقوه و بـالفعلي كـه موجـب    محوطه

.شودگـردد، تعيين و اعلام مييا ورود خرابي و لطمه به آن ميتزلزل بنيان اثر،

حريم منظر-2

فضاي پيرامون اثر است كه به منظور حسن استفاده فرهنگـي ، معرفي شايسته اثـر و فـراهم   

.شودآوردن امكان عملكرد فرهنگـي براي كل اثر باتوجه به بافت اطراف آن تعيين مي

حريم زيست محيطي-3

طه پيراموني اثراست كه باتوجه بـه ضـرورت ادامـه حيـات فرهنگــي اثـر در مجموعـه        محو

ونات فرهنگــي اثـر، تعيـين    ئفرهنگـي پيرامون آن و حفاظـت از ش ـ -مناسبات طبيعي، اجتماعي 

.گـرددمي

:قواعد عام تعيين حريم آثار تاريخي ●

بـا توجـه بـه مفـاد ايـن      گـردد، ضروري اسـت  اي كه به عنوان حريم اثر تعيين ميمحوطه-

.هاي موجود، در حداقل شعاع ممكن تعيين گـردددستورالعمل و ضرورت

امـا تمـامي   . شـود بررسـي مـي  ) استحفاظي، منظري و زيست محيطي(حريم اثر به تفكيك -

.تصويب و ابلاغ خواهد شد)) حريم اثر((عناوين فوق به طور كلي تحت عنوان 

عوامل طبيعي و مصنوعي كه در مجاورت يـا پيرامـون   در تعيين حريم اثر، تمامي عوارض و-

.اثر قرار دارد به منظور رفع عوامل تهديد، مدنظر قرار خواهد گـرفت
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باتوجه به عملكرد فعلي و احتمالي فضاهاي پيرامون اثر، حريم اثر به نحوي تعيين گـردد كه -

رهنگــي آن را بـا بافـت    ف-از تهديدهاي بالفعل و بالقوه كه بقاي اثر يا پيوندهاي تاريخي 

.كند، جلوگـيري كندپيرامون آن مخدوش مي

حريم اثر به نحوي تعيين گـردد كه موجب ارتقاء تاثيرات فرهنگـي آن در محيط پيرامون و -

.ها و عملكرد فرهنگـي اثر باشدهاي مناسب با شئون، ويژگـياستقرار كاربري

در فهرست آثار ملي ايـران بـه ثبـت    اي هاي تاريخي كه به صورت مجموعهحريم مجموعه-

رسند، به نحوي تعيين خواهد شد كه حيثيـت مجموعـه اثـر مخـدوش نگــردد و كـل       مي

فضاهاي موجود در بين عناصر مجموعـه، در حكـم   . مجموعه داراي حريم واحد خواهد بود

.عرصه اثر خواهند بود

ثات مرتبط با اثر، بـه  درصورتي كه اثري در فهرست آثار ملي ثبت شده باشد و ساير مستحد-

عللي واجد حيثيت در فهرست آثار ملي نباشد، ولي واجد وجوه حفاظتي باشـد، مسـتحدثات   

.مزبور جزو حريم محسوب و ضوابط حفاظتي حريم با توجه به آن تعيين خواهد شد

معابر تاريخي اطراف اثر كه بيانگـر ارتباط اثر با ساير اجزا و عناصر محيط پيرامون آن است، -

.درصورت قابليت احياء و درصورتي كه خود اثر مستقلي نباشد، جزو حريم محسوب گـردد

ضوابط تجديد، تعمير، تفكيك، تجميـع، تبـديل، كـاربري و طراحـي و سـاير مشخصـات و       -

خصوصيات معماري و شهرسازي براي ابنيـه و امـاكن و اراضـي واقـع در محـدوده حـريم       

.علام گـرددهمزمان با تعيين حريم اثر، تعيين و ا

ن اثر، آلاينده محيط و صدمه زننـده بـه اثـر در    اهاي مغاير با شبرداريحذف مشاغل و بهره-

.ضوابط مربوط به تعيين كاربري اراضي و اماكن واقع در حريم لحاظ گـردد
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مستغلات موجود در جبهه ديگـر معابر پيرامون آثار، درصورتي كه وضع موجود يـا احتمـالي   -

نحوه استفاده از اثـر تـاثير داشـته باشـد، داخـل حـريم محسـوب شـده و         آنها به نحوي بر

.خصوصيات معماري موردنظر در ضوابط حريم تعيين خواهد شد

هـاي لازم بـراي   در تعيين ضوابط معماري و در طراحي فضاي داخـل حـريم ايجـاد زمينـه    -

.استفاده از تاسيسات رفاهي نوين و رفع نواقص تاسيسات سنتي لحاظ گـردد

.رگـونه دخل و تصرف در محوطه حريم تابع ضوابط حفاظتي حريم اثر خواهد بوده-

هاي تاريخي پـس از  ها و محوطهحريم بناهاي تاريخي پس از بررسي و كاوش و حريم تپه-

.زني و بررسي لازم، تعيين خواهد گـرديدگـمانه

ه قنات و سـاير عوامـل   هاي تاريخي، مناظر، معابر، دنبالها و دهكدهها، بافتحريم، مجموعه-

.طبيعي و تاريخي موجود را در بر خواهد گـرفت

الامكان منطبق با نقشه ثبتي محل تعيين گـردد، به نحوي كه يك يـا چنـد   حريم آثار حتي-

.پلاك ثبتي را به نحو كامل دربرگـيرد

بسـت بنـا خواهـد بـود و در مـوارد ديگــر      حريم بناهاي منفرد به شعاع معين از بيرون پاي-

هـايي كـه احيانـاً در زيربنـا قـرار      هاي متـروك و صـخره  ها و قبرستانملحقات بناها و تپه

.اند، جزو عرصه اثر محسوب شده و حد حريم از حد خارجي آنها شروع خواهد شدگـرفته

الامكان بـا عناصـر شـاخص شـهري و طبيعـي ماننـد شـبكه معـابر و         حدود حريم اثر حتي-

.خص شودفضاهاي عمومي و جز اينها مش

هـاي فنـي ، تـاريخي و    ضوابط حفاظتي عرصه اثر و كاربري خاص آن با توجه به ويژگــي -

.هنري اثر و عملكرد اصلي آن تعيين و اعلام گـردد
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:ضوابط اداري ناظر به تعيين حريم آثار تاريخي●

بـا  حرايم آثار تاريخي و ضوابط حفاظتي آن براساس اين دستورالعمل، از طرف مديريت استان -

استفاده از خدمات كارشناسان مجرب داخل و خارج از سازمان تعيـين و بـه معاونـت حفـظ و     

يشنهاد واصله در صورت انطباق كامل آن با مفاد اين دسـتورالعمل  پ.گـردداحياء پيشنهاد مي

حسب مورد در شوراي فني يا كميته مأمور از سوي معاونت حفظ و احيـاء بررسـي و پـس از    

است سازمان پيشنهاد و در صورت تعيين رياست سازمان، حريم قـانوني اثـر   تصويب آن به ري

.ابلاغ خواهد شد

پيشنهاد حريم بايد مستدل، مبتني بر دلايل كارشناسي موجه و مستند بـه مـدارك مـذكور در    -

.اين دستورالعمل باشد

صـوب،  اجراي اين دستورالعمل و جلوگـيري از تجاوز به حرايم و تخلف از ضوابط حفـاظتي م -

.برعهده مديريت استان است و معاونت حفظ و احياء بر حسن اجراي امر نظارت خواهد كرد

هـاي مـورد نظـر از    گـزارش دلايل توجيهي و مدارك لازم براي تعيين حريم و مقياس نقشه-

موارد مذكور مكمل ايـن دسـتورالعمل   . سوي معاونت حفظ و احياء تعيين و اعلام خواهد شد

.گـرددتلقي مي

در صورت وجود موارد مسكوت، ابهام يا اجمال در متن اين دستورالعمل حسب نظـر معاونـت   -

هاي كارشناسـي و فنـي لازم را بـه    حفظ و احياء عمل خواهد شد و معاونت مذكور مساعدت

.مديريت ذيربط ارائه خواهد داد

وجـود دارد كـه   متعددي ر تاريخي او اثهاتپهمورد مطالعهلازم به توضيح است كه درمحدوده 

تعـداد زيـادي از   بر اين اساس . ستادقيقي نشدهبر روي آنها مطالعه هنوزو برخي ثبت شده برخي

متـري از  200حريم مصوبي ندارند و درحـال حاضـر شـعاع    ي باستاني موجودهااريخي و تپهتآثار 
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جهـت  زنجـان ن استاها از سوي سازمان ميراث فرهنگـي ها به عنوان حريم حفاظتي تپهريشه تپه

شايان ذكر است كه آثار و ابنيـه بـا ارزش تـاريخي در پهنـه     بااين وصف .شودحفظ آنها اعمال مي

اند نيز مشمول ضوابط و مقررات حفظ آثـار تـاريخي   حريم كه احتمالاً هنوز كشف و ثبت نگـرديده

.گـردندثبت شده مي

.اضي در اين حوزه بلامانع استفعاليت كشاورزي با توجه به عدم تسطيح و تخريب ار:تبصره

هاي عمومي آبرساني، آبياري و زهكشي حريم مخازن، تأسيسات آبي، كانال)2-ب

هاي عمومي آبرساني، آبياري و زهكشي مستحدثاتي هسـتند كـه   مخازن، تأسيسات آب، كانال-

.شوندها يا انتقال آب و غيره ايجاد ميسازي زمينبه منظور آبرساني، سالم

هاي عمومي آبرساني، آبياري وزهكشي با توجه به ظرفيت ازن، تأسيسات آبي، كانالحريم مخ-

:شرح بايد رعايت شونددين گـرددكه باليه ديواره آسفالت محاسبه ميآنها و از منتهي

هاي آبياري و زهكشيحريم كانال-1

 ـهاي آبياري و زهكشي و تأسيسات مربوط به آنها در سطح محـدوده  حريم كانال شـرح   دينب

:شودتعيين مي

متر12ميزان حريم از هر طرف -مترمكعب در ثانيه15بيش از ) دبي(آبدهي -

متر8ميزان حريم از هر طرف -مترمكعب در ثانيه15تا 10از ) دبي(آبدهي -

متر6ميزان حريم از هر طرف -مترمكعب در ثانيه10تا 5از ) دبي(آبدهي -

متر4ميزان حريم از هر طرف -مترمكعب در ثانيه5تا2از ) دبي(آبدهي -

متر2تا 1ميزان حريم از هر طرف -مترمكعب در ثانيه20ليتر تا 150از ) دبي(آبدهي -

متر1ميزان حريم از هر طرف -ليتر در ثانيه150كمتر از ) دبي(آبدهي -
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هاي آبرسانيحريم لوله-2

:شرح زيربايد رعايت شوندوجه به قطر آنها درسطح محدوده بههاي آبرساني باتحريم لوله

)مترازهرطرف نسبت به محور لوله3(متر 6دركل -مترميلي500آبرساني با قطرحريم لوله-

)متر از هر طرف نسبت به محور لوله3(متر 6در كل -مترميلي800تا 500حريم لوله از -

)متر از هر طرف نسبت به محور لوله5(متر 10در كل -ترمميلي1200تا 800حريم لوله از -

)متر از هر طرف نسبت به محور لوله6(متر 12در كل -متر به بالاميلي1200حريم لوله از -

هاي آبرساني به موازات و در حريم يكديگـر نصب شوند، حد خارجي حـريم  در صورتي كه لوله-

.ودشبه اعتبار قطر آخرين لوله منظور مي

هكتـار  100ها تا مساحت كانال عمومي آبرساني، آبياري و زهكشي واقع در داخل مزارع و باغ-

.ها مورد استفاده است، داراي حريم نيستندكه براي آبياري همان مزارع و باغ

هاي طبيعي با حريم ساير تأسيسـاتي كـه   ها و بركهها، مردابها، مسيلهرگـاه حريم رودخانه-

ند، تداخل نمايد، قسمت مورد تداخل براي تأسيسـات دو طـرف، بـه صـورت     داراي حريم هست

.گـيردمشترك مورد استفاده قرارمي

حريم درياچه احداثي در پشت سدها) 3-ب

در صورت عدم اعلام حريم درياچه احداثي در پشت سدها به وسيله وزارت نيرو و يـا سـازمان   -

در صورت عدم . شده مخزن سدالزامي استترمتر از اطراف محيط150اي، رعايت آب منطقه

متر فاصـله از منحنـي ميـزان    500بايست حداقل بيني شده، مياشباع مخزن تا حدنهايي پيش

.مشخص شده براي حد نهايي اشباع درياچه رعايت شود

سـاختماني، شهرسـازي و فنـي در مـورد احـداث هرگــونه       -رعايت تمامي مسايل بهداشتي-

.در پشت حريم سدها الزامي استتأسيسات يا هرفعاليتي
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كـاري،  داري، درختكـاري، گــل  داري، باغهاي جنگـلها براي فعاليتاستفاده از حريم درياچه-

زراعت و هرگـونه عمليات كشاورزي و يا براي ايجاد تأسيسـات ورزش و تفريحـات سـالم بـا     

ست كـه در محـدوده   گـفتني ا. هاي ذيربط مجاز استموافقت وزارت نيرو و با نظارت سازمان

.هيچ سدي وجود نداردمورد بررسيحريم 

هاي فاضلابحريم تصفيه خانه)4-ب

18/10/68مـورخ  "هاي فاضـلاب خانهلزوم حفظ حريم تصفيه"مصوبه ) 4بند (با استناد به 

:شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران

كيلـومتري تصـفيه   6تا حـريم  هاي ذيربط موظفند از هرگـونه ساخت و ساز تمامي دستگـاه-

به جز مواردي كه قبلاً بـه تصـويب مراجـع ذيصـلاح     (.هاي فاضلاب جلوگـيري نمايندخانه

)رسيده باشد

روش خانه فاضلاب بهفاصله موردلزوم ازمراكز مسكوني هنگـام مكانيابي وايجاد تصفيهحداقل-

.استمتر 400پيشرفته

برقانتقال و توزيع حريم تأسيسات )5-ب

هاتعاريف حريم-1

دو نوار موازي خط انتقال در طرفين آن متصل به فاز كناري روي زمين است : حريم درجه يك-

.كه عرض هريك از اين دو نوار در سطح افقي آمده است

فواصـل افقـي   . متصل بـه آن اسـت  1دو نوار در طرفين بوده كه حريم درجه : حريم درجه دو-

.است) محور خط، خط واصل بين مراكز دوپايه مجاور(ط از محور خ2حدخارجي حريم درجه 
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هانحوه ساخت و ساز در حريم-2

در زيرخط و حريم درجه يك هرگـونه عمليات ساختماني و ايجاد تأسيسات مسكوني و تأسيسات -

دامداري يا درختكاري و انبارداري تا هرارتفاع ممنوع است و فقط ايجاد زراعت فصلي، حفرچاه و 

اصول حفاظتي مشروط براينكه سبب ايجادخسارت براي ه سازي و شبكه آبياري بارعايتقنات، را

.تأسيسات خطوط انتقال نگـردد، مجازاست

.گـفتني است كه براي حفر چاه و قنات و راه سازي اجازه وزارت نيرو لازم است

ن سـوخت  در حريم درجه دو فقط ايجاد تأسيسات ساختماني اعم از مسكوني و صنعتي و مخاز-

.تا هر ارتفاع ممنوع است

محدوده شهرهااز حريم هوايي خطوط فشارقوي برق در خارج ) 6-ب

حريم هوايي خطوط فشارقوي برق در خارج محدوده به دو درجه تقسيم و نسبت به ولتاژهاي 

:شودمختلف به شرح زير تعيين مي

متر در هر طرف 3وولت برابر كيل20تا 1حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ -

.متراز محور خط است5مسير خط بوده و حدخارجي حريم درجه دو در هر طرف به فاصله 

متـر در هـر طـرف    5كيلوولت برابـر  33حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ -

.متر از محور خط است15مسير خط بوده و حدخارجي حريم درجه دو در هرطرف به فاصله 

متر در هرطـرف  13كيلوولت برابر 63حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ -

.متر از محور خط است20مسير خط بوده و حدخارجي حريم درجه دو در هرطرف به فاصله 

متـر در هـر   15كيلوولـت برابـر   132حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتـاژ  -

متـر از محـور خـط    30رجي حريم درجه دو در هرطرف به فاصـله  طرف مسير خط بوده و حدخا

.است
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متـر در هـر   17كيلوولـت برابـر   230حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ -

متر از محور خـط  40طرف مسير خط بوده و حدخارجي حريم درجه دو در هرطرف به فاصله 

.است

متـر در هـر   20كيلوولـت برابـر   415تاژ ريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولح-

متر از محور خط 50طرف مسير خط بوده و حدخارجي حريم درجه دو در هر طرف به فاصله 

.است

متـر در هـر   25كيلوولـت برابـر   750حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتـاژ  -

ر از محور خـط  مت60طرف مسير خط بوده و حدخارجي حريم درجه دو در هرطرف به فاصله 

.است

حريم تأسيسات گـاز)7-ب

با توجه به قانون منع احداث بنا و ساختمان در طـرفين خطـوط لولـه انتقـال گــاز، هرگــونه       

متر از هر طرف محور خطوط انتقال گـاز در خارج از محدوده 250احداث بنا و ساختمان در فاصله 

.شهرها ممنوع است

اين قانون شركت ملي گـاز ايران مجـاز اسـت در مـواردي كـه     1ماده -1با توجه به تبصره 

،متر مذكور در اين قانون را با توجه به مقتضيات فني و محلي ضـروري ندانـد  250انتخاب فاصله 

.فاصله كمتري را تعيين كند

حريم تأسيسات مخابرات)8-ب

رستنده در آنها مسـتقر  هاي گيرنده و فدر هنگام احداث بنا در اطراف مراكز مخابراتي كه آنتن

هـا اسـتعلام   است، لازم است از شركت مخابرات ايران درخصوص حرايم و ارتفاع مجاز سـاختمان 

.شود
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هاحريم راه)9-ب

هاي برون شهريراه-1

تحت نظارت اداره راه و ترابري موجود است كه شهري برونهايدر محدوده مورد مطالعه راه

سفالته موجود كه ارتباط روستاها را با آهاي ساير جاده. باشد رفين ميمتر از ط5/22كه حرايم آنها 

شـوند و حـريم آنهـا    هاي فرعي محسوب مينوع راهاز،سازدجاده ارتباطي اصلي موجود برقرار مي

م8تانغفه.باشدمتر از طرفين مي5/17

هاي كمربنديجاده-2

هـاي  از بر حريم راه در طرفين جـاده متر 150احداث هرگـونه ساختمان و تأسيسات تا عمق 

سطح به اين نوع هاي استحفاظي و همچنين ايجاد هرنوع راه دسترسي همكمربندي واقع در حريم

.ها، ممنوع استجاده

هاي بين شهريكاربري اطراف راه-3

هاي بين شهري واقع در محدوده احداث هرگـونه ساختمان و تأسيساتي در طرفين تمامي راه

هـاي  متر از بعد از برحريم قانوني راه و همچنين ايجاد راه150اظي و حريم شهرها به عمق استحف

هاي خاصـي كـه هـم محـل     سطح به جاده اصلي ممنوع است، مگـر در مورد كاربريدسترسي هم

هـاي مصـوب جـامع و تفصـيلي و هـادي عينـاً       هاي دسترسي آنها در قالب طرحكاربري و هم راه

.وابط مربوط به آنها تعيين شده باشدترسيم شده و يا ض

هـاي كشـاورزي و   از زمـين ) كشت ، داشت ، برداشـت  ( برداري تأسيسات لازم براي بهره:بصرهت

هـاي  هـا و تونـل  هاي مخابراتي، پلهاي انتقال نيروي برق و شبكهمچنين خطوط پايهـباغات و ه

هـاي آبيـاري، خطـوط و    ها و شـبكه انالـكفت و گـاز،ـتقال نـهاي انولهـا، لـهحور راهـواقع در م

مول بندهاي فوق مسـتثني و تـابع قـوانين و    ـگـيرها، از شيلـبندها و سيلـرساني، سـآبهايلوله

هـاي  يا مراجـع تصـويب طـرح   5ن زمينه كميسيون ماده ـدر اي. ستندـود هـه خـربوط بـمقررات م
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هاي ارتباطي ديگـري را نيز كه از شهر ادهتوانند جزوم ميـورت لـورد و در صـسب مـرحـهادي، ب

شوند، مشمول اين مقررات سازند كه تاها و يا به نقاط ديگـري در اطراف شهر منتهي ميـبه روس

همچنين حريم حفاظتي . متر قابل تقليل خواهد بود50ريم حفاظتي آنها تا ـورت، حـن صـدر اي

هاي بهسازي عبور نمايند، چنانچه درقالب طرحهاي بين شهري نيز در مواردي كه از روستا جاده

.مترقابل تقليل است50يا هادي روستايي موردطراحي قرارگـيرند تا

آخـرين مصـوبه وزارت   (آهـن  هـا و راه اما با توجه به جديدترين قانون اصلاح قانون ايمني راه

متر 100سيسات به شعاع ايجاد هرگـونه ساختمان، ديواركشي و تأ) 79/ 24/2ترابري مورخ وراه

هاي كشور در طول كنار گــذرهايي كـه وزارت راه و ترابـري    آهنها و حريم راهاز انتهاي حريم راه

بدون كسب مجوز از وزارت ،نمايد و يا مسئوليت نگـهداري آن را به عهده دارداحداث نموده يا مي

.باشدمذكور ممنوع مي

هاخدماتي اطراف راهها و واحدهاي صنعتي ومحل كارگـاه-4

تجاري و خدماتي و نظاير آن كه در دو طـرف  -ها و واحدهاي صنعتي، صنعتيتمامي كارگـاه

.هـاي متمركـز جديـد منتقـل شـوند     اند، بايـد بـه مجموعـه   هاي موضوع اين مصوبه واقع شدهراه

ر حدفاصـل  و مراجع مسئول صدور پروانـه و نظـارت د  99ها در مورد حريم موضوع مادة شهرداري

هاي مناسب بـراي انتقـال   هاي جامع و هادي موظفند محلحريم شهرداري تا محدودة نهايي طرح

هاي مصـوب  ها براساس طرحگونه واحدها را با همكاري ادارات كل مسكن و شهرسازي استاناين

توسعة شهري تعيين و تسهيلات لازم را براي انتقال فراهم نمايد وزارت مسـكن و شهرسـازي بـا   

استفاده از امكانات سازمان ملي زمين و مسكن و خصوصاً با استفاده از اراضي دولتي تحت امر فوق 

هاي قبلي براساس تصويب مراجع قانوني حسب مورد به فضاي سبز و محل. را تسهيل خواهد كرد

.هاي عمومي تبديل و اعمال هرگونه كاربري خصوصي مغاير با آن ممنوع استيا ساير كاربري
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هاي قانوني شهرهاهاي داخل محدودهحرايم سبز راه-5

شـود و  هاي قانوني و حريم شـهرها واقـع مـي   ها كه در داخل محدودهآن قسمت از حريم راه

رو است، به منظور كمك به پاكيزگـي و زيبايي منظر ورودي شـهرها  اضافه بر عرض سواره و پياده

هـا  ت و سازهاي بعد از حريم راه، توسط شـهرداري و جلوگـيري از بازكردن راه دسترسي براي ساخ

در محدوده امكانات و با هماهنگـي وزارت راه و ترابري براي درختكاري و ايجاد فضاي سبز مـورد  

.استفاده قرارخواهد گـرفت

هاي روستاييحريم راه-6

رح هيئت وزيران بـه ش ـ 19/2/1369هاي روستايي ارائه شده براساس مصوبه مورخ حريم راه

:شود زير ارائه مي

عبارت است از اراضي بين حد نهائي بدنه راه تـا ) 3و 2، 1درجه (هاي روستايي حريم كليه راه-

متر از محور راه در هر طرف، به قسـمتي كـه مجمـوع عـرض بدنـه راه و حـريم       5/12فاصله 

.متر شود25طرفين آن 

كند، حريم آن عبارت اسـت از اراضـي   در مواردي كه راه روستايي اجباراً از داخل روستا عبور-

متر از محور راه در هر طرف به قسـمي كـه مجمـوع    5/7واقع بين حدنهايي بدنه راه تا فاصله 

.متر شود15عرض بدنه راه و حريم طرفين آن 

وزارت ده تقليل يا افزايش يابد، بنا به پيشنهاد ـر شـهاي ذكدر مواردي كه لازم است حريم:تبصره

سازمان مايندگـان وزارت راه و ترابري و ـتشكل از نـاي مكشاورزي و تصويب كميتهجهاد

.گـرددبه رياست معاون عمراني استانداري اقدام ميريزيبرنامهمديريت و 

كشاورزيتشخيص وزارت جهادكه بهروستايي درصورتيهايكشاورزي درحريم راهفعاليت:تبصره

.نزند، مجاز استساختمان راه آسيبرب
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هـا در خـارج از محـدوده    لازم به توضيح است كه با توجه به حفظ اراضـي مجـاور حـريم راه   

انه و رعايت حريم وها پس از اخذ پرقانوني شهرها، احداث بناها و تأسيساتي كه در نوار حفاظتي راه

و تأييد كيفيت دسترسي به وسـيله وزارت راه  ) به پيروي از ضوابط وزارت راه و ترابري(قانوني راه 

:و ترابري مجاز است، عبارت است از

هاي مستقر در كشاورزي و باغهاياز زمين) برداشتكشت، داشت و(برداري كه بهرهتأسيساتي-

.آنها مقدور نباشد

نهـا بـا   بنزين، رستوران، تعميرگاه و امثـال آ تاسيسات خدماتي و رفاهي جانبي راه از قبيل پمپ-

.رعايت ضوابط قانوني مربوط به هريك

روستاها در قسمتي از طول جاده كه از داخل روستا عبور كـرده و  احداث ساختمان در محدودة-

آيين نامه احداث بنا و تاسيسـات خـارج ار محـدودة مصـوب و حـريم      13تاييد كميسيون مادة 

.شهرها برسد

.اشنداحداث شده ب1/6/69هايي كه قبل از ساختمان-

هـاي اصـلي   متر و حـريم راه 60ها از وسط جاده به طرفين اضافه بر موارد بالا و حريم آزادراه

هاي اصلي درجة يك از وسط جاده بـه  متر و راه38درجة يك عريض از وسط جاده به طرفين 

.باشدمتر مي5/22طرفين 

11/2/1379وز يكشـنبه مـورخ   آهن كه در جلسـة علنـي ر  ها و راهايمني راهقانوني اصلاحيه 

.مجلس شوراي اسلامي به تصويب رسيده است

آهن مصوب ها و راهقانون ايمني راه6به مادة 5و 3، 4هاي عنوان تبصرهمتون زير به-1ي ماده

:شودافزوده مي7/4/1349
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ها خارج از و هزينهدادگـاه به درخواست وزارت راه و ترابري درخصوص ميزان خسارت -3تبصره 

.نوبت به موضوع رسيدگي و راي مقتضي صادر خواهند نمود

آهـن و ماموران نيروي انتظامي موظفند مـاموران مـربوط در وزارت راه و تـرابري و راه-6تبصره 

ا مراتب را به آهن و حريم آنهها و راهضمن مراقبت به محض مشاهدة وقوع تجاوز به راه

مامور يا مسئول ياد شده در صورت مسامح . مراجع صالح جهت اقدام لازم اطلاع دهند

.به مجازات مربوط محكوم خواهد شد

متر از بالادست و يك 500بـرداشت شـن و مـاسه از بـستر رودخـانه حداقل تا شعاع -5تبصره 

ها ممنوع است و متخلفان به مجازات مربوط محكوم خواهند دست پلايينكيلومتر از پ

.شد

تا 8به قانون ياد شده اضافه و شماره مواد بعدي به ترتيب به 7مـتن زيـر به عنوان مادة -2مادة 

.گردداصلاح مي16

ر و نظاير آن و يا نصب و استقرار تابلو ريـختن زباله، نخاله، مصالح ساختماني، روغن موتو-7مادة 

آهـن و حـريم قانوني آنها در داخل يا خارج از محدودة هـا و راهو هـر شـيئي ديـگر در راه

قـانوني شـهرها و هـمچنين هـرگونه عـمليات كه موجب اخلال در امر تردد وسايل نقليه 

.راه دسترسي ممنوع استشود و نيز ايجاد مي

مـرتكبان جـرايم بـالا عـلاوه بـر جـبران خسارت وارده به حبس از سه ماه تا دو سال -1تبصره 

مـحكوم و چـنانچه تخريبي صورت نگرفته باشد مرتكب يا مرتكبين حسب مورد ضمن 

ماه حبس و يا پرداخت جزاي 6تا 1رفـع مـوانع و رفـع تجاوز و جبران خسارت وارده به 

در مورد اخير با جبران خسارت . ميليون ريال محكوم خواهند شد5هزار تا 500نـقدي از 

.تعقيب موقوف خواهد شد
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ايـجاد راه دسـترسي بـه حـريم و گـذرگاه مناسب، درختكاري و عبور دادن تاسيسات از -2تبصره 

. آهـن و نصب تابلو در حريم آنها با اجازة وزارت راه و ترابري مجاز استعـرض راه و راه

در مـوارد اضطراري به منظور ترسيم تاسيسات عمومي كه از عرض راه عبور نموده است 

ايمني دسـتگاه مـربوط بـا كسب موافقت وزارت راه و ترابري و ضمن رعايت كلية نكات 

.اقدام خواهد نمود

ها و حريم وزارت راه و تـرابري مـكلف است نسبت به برآورد هزينه و خسارت وارده راه-3تبصره 

آنـها و ابنيه فني و علايم و تاسيسات و تجهيزات ايمني كه در اثر برخورد وسايط نقليه و 

و ... هاي آب، گـاز، فاضلاب، كابل برق، مخابرات و افيكي و لـولهيـا عـبور بـارهاي تـر

هـرگونه عـملياتي كـه مـنجر به بروز هزينه و خسارت گردد، اقدام و مبالغ دريافتي را به 

.مصرف برساندها بهسازي راهمنظور ايمنحساب خزانه واريز و درصد آن را به

شود و تبصرة ذيل آن به قانون ياد شده اضافه مي12به مادة 2به عنوان تبصرة متن زير -3مادة 

.يابدتغيير مي1تبصرة 

آهن جمهوري اسلامي ايران مراجع قضايي صالح دستور حـسب درخـواست شـركت راه-2تبصرة 

مي به آن شركت جهت ايجاد لازم را مـبني بـر هـمكاري و نظارت ماموران نيروي انتظا

.كندهاي تردد غيرمجاز صادر مينصب به منظور انسداد محله

.شودصورت زير اصلاح ميقانون ياد شده به14مادة -4مادة 

هاي آهن، گذرگاههـاي جديد و راهوزارت راه و تـرابري مـكلف اسـت هـنگام ايـجاد راه-14مادة 

ري و مـجاري لازم را در نـظر گـرفته و موجبات ارتباط دو طرف احداث را به نحو ضـرو

وزارت پـست و تـلگراف و تـلفن در مورد فراهم نمودن امكانات . مـقتضي فـراهم كـند

و ها برحسب اعلام وزارت راه و ترابريارتباطي و وزارت نيرو در مورد تامين روشنايي راه

.در چارچوب مقررات موجود اقدام كنند
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ايـجاد هـرگونه سـاختمان و ديـواركـشي و تـاسيسات به شعاع صد متر از انتهاي حريم -17مادة 

آهن كشور و در طول كنار گذرهايي كه وزارت راه و ترابري احداث هايي كه حريم راهراه

مايد و يا مسئوليت نگهداري آن را برعهده دارد بدون كسب مجوز از وزارت ننموده يا مي

.باشدمذكور ممنوع مي

هـا و  قانون ايمني راه6مادة 1وزارت راه و ترابري موظف است در مورد متخلفان برابر تبصرة 

.آهن اقدام كندراه

.گرددلغو مي15با تصويب اين ماده تبصرة ذيل مادة 

هاي آهنها و راههاي اطراف راهوزارت راه و تـرابري مـكلف اسـت نـوع كاربري زمين-1تبصره 

مـتر را بعد از حريم قانوني آنها تهيه و به تصويب هيات ) 100(كـشور بـه عـمق صـد 

همين قانون نيز به ) 15(وزيـران بـرساند و از متقاضياني كه برحسب ضرورت وفق مادة

اي كه نامهاحـداث مستحدثاتي درحد فاصل فوق را داشته باشند وجوهي و براساس آيين

رسد اخذ و به حساب خزانه واريز و صد در صد آن را به منظور بـه تاييد هيات وزيران مي

.ها به مصرف برسانندسازي راهايمن

متر از ) 100(ها تا شعاع صد آهنها و راهي راهنظارت بـر امر سـاخت و سـاز در حاشيه-2ه تبصر

.شوداليه حريم قانوني آنها توسط وزارت مذكور اعمال ميمنتهي

منظور ايجاد هماهنگي براساس موارد موضوع تبصـرة  شود بهبه وزارت ياد شده اجازه داده مي

بـديهي اسـت   . ماده نسبت به صدور مجوز ايجاد مستحدثات به متقاضـيان اقـدام نمايـد   همين 1

.متقاضيان بايد ساير مجوزهاي لازم را از مراجع مربوط اخذ نمايند

ايـجاد تـاسيسات عـمومي نظير خطوط آب، برق، فاضلاب، نفت، گاز، مخابرات و نظاير -3تبصره 

اي است كه ظرف سه نامهني و ايمني مربوط به هريك، تابع آيينآنـها با رعايت مسايل ف

.خواهد رسيدپيشنهاد وزيرراه وترابري به تصويب هيات وزيراناز تصويب اين قانون بهماه
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.شودآهن افزوده ميها و راهبه قانون راه) 18(متن زير به عنوان مادة -6مادة 

ريزي، احداث، دار وظـايف مـربوط بـه بـرنامهگي هـمچنان عـهدهوزارت جـهاد سـازند-18مادة 

تايي برابر ـهاي روسهاي روستايي بوده و با متجاوزين به حريم راهنگهداري و مرمت راه

.هاي ذيل آن اقدام خواهد نمودهمين قانون و تبصره6مادة 

.شودبه قانون ياد شده اضافه مي19متن زير به عنوان مادة -7مادة 

رابري وجهادكشاورزي مكلفند علايم افقي و عمودي و تجهيزات ـهاي راه وتخانهـوزارت-19مادة 

وهاي مورد نياز نصبهاي مربوط مشخص و درمحللازم را درطول هريك از راهايمني

.اجرا نمايند

هاي مـذكور مكلفند براي انجام عمليات احداث و مرمت و يا نگهداري راههاي وزارتـخانه-تبصره

كار بردن علايم ياد چنانچه براثر كوتاهي در به. مـربوط علايم ايمني لازم را نصب نمايند

هاي ياد شده وارد شود هريك از وزارتخانه) حقيقي يا حقوقي(شـده خـسارتي به اشخاص 

حـسب مـورد مـوظف اسـت از مـطالبات پـيمانكار يا اعتبارات جاري و عمراني وزارتخانه 

خـسارت وارده را پرداخت نمايد وچنانچه ماموران دولت يا پيمانكاران مرتكب تقصير شده 

.باشند دولت خسارت پرداخت شده را از آنها استيفاء خواهد نمود



99ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

ضوابط تدقيق كاربري اراضي در مناطق حفاظت شده-7-1-1-3

منطقـة  (وجـود دارد  از نظـر زيسـت محيطـي    ه حفاظتي نطقمدودر محدوده مورد مطالعه 

ديگرايو اگـر شرايطي پيش آيد كه منطقه) آبادحفاظت شدة انگوران و منطقة حفاظت شدة سرخ

:زير ضروري استبه عنوان منطقه حفاظتي تعيين شود شرط رعايت ضوابط كلي 

.هايي كه تحت استفاده شديد انسان استزيستگـاه-

.هاي علمي اندكي در آنان صورت گـرفته استهايي كه پژوهشزيستگـاه-

.ها ندارندهايي كه حساسيت به فرسايش، لغزش، سيل، خشكي شديد و يا آلودگـيزيستگـاه-

.ارنداي منحصر به فرد دهايي كه تنوع گـونهزيستگـاه-

.هاي نادر دارندهايي كه گـونهزيستگـاه-

.هايي كه ارزش ژنتيكي به عنوان بانك ژن دارندزيستگـاه-

.شناسي و يا ژئومورفولوژي برجسته دارندهايي كه تشكيلات زمينزيستگـاه-

.هايي كه زيبايي طبيعي چشمگـيري دارندزيستگـاه-

.ورده دارندهايي كه حالت طبيعي دست نخزيستگـاه-

.هايي كه فراواني وحوش قابل توجهي دارندزيستگـاه-

.هاي شاخص منطقه و يا كشور را دارنداي و يا ملي، گـونههايي كه از نظر منطقهزيستگـاه-

.هايي كه ارزش آموزشي و علمي دارندزيستگـاه-

.داي و يا ملي منحصر به فرد هستنهايي كه در مقياس منطقهزيستگـاه-

.مناطقي كه گـذرگـاه مهاجرت جانوران هستند-

.پذير هستندهايي كه خاك هيدرومرف و آسيبزيستگـاه-

.هاي كشور هستندها و درياچهها، بركههايي كه به منزله اكوتون تالابزيستگـاه-

.مناطقي كه آثار باستاني تاريخي و يا ملي با ارزش دارند-
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.درصد دارند70ش از هايي كه شيب بيزيستگـاه-

.شناسي دارندهايي كه ارزش مردمزيستگـاه-

.آبخيزهايي كه در تأمين آب مردم ناحيه و يا منطقه نقش دارند-

.هاي در حال انقراض دارندهايي كه گـونهزيستگـاه-

.شوندبرداري از آنان باعث بروز خسارات جاني ميخوردگـي و بهرهنقاطي كه در صورت دست−
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ضوابط تدقيق منطقه بندي اراضي مناسب براي گردشگري و تفرجگاهي-8-1-1-3

ضوابط تدقيق محدوده مناسب براي وجود آثار متنوع باستاني و مذهبي در ناحيه با توجه به 

:باشدشرح ميدينگردشگري و تفرج ب

1تفرج و گردشگري متمركز درجه )الف

درجه سانتيگراد و تعداد روزهاي 21-25صل تابستان و بهار متوسط دما در ف: اقليم و آب و هوا -

.روز در ماه15آفتابي بيش از 

.ليتر در روز براي هر نفر150تا 40: ميزان آب قابل دسترس -

درصد 5صفر تا : ميزان شيب -

) زمستانه ( و جنوبي ) تابستانه ( شرق : جهت جغرافيايي -

كامل: شرايط زهكشي خاك -

متوسط تا خوب : اصلخيزي خاك ح-

نيمه تحول يافته تا تحول يافته با بافت متوسط : ساختمان خاك -

عميق: عمق خاك -

هاي بازالتي و آبرفتاي، روانههاي ماسهگرانيت ، تپه: سنگ مادر -

درصد40-80: تراكم پوشش گياهي و درختان -

هاايبيشتر از تك لپه: اي تركيب گونه-
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2تفرج و گردشگري متمركز درجه )ب 

درجه سانتيگراد و تعداد روزهاي 21-30متوسط دما در فصل تابستان و بهار : اقليم و آب و هوا -

.روز در ماه15-7آفتابي بيش از

ليتر در روز براي هر نفر40تا12: ميزان آب قابل دسترس -

درصد 15تا 5:  ميزان شيب -

) زمستانه ( و  غربي ) تابستانه ( شمالي :جهت جغرافيايي -

كامل: شرايط زهكشي خاك -

متوسط تا خوب: حاصلخيزي خاك -

اي لومي رسي، رسي لومي، لومي رسي اي، ماسهماسه: بافت خاك -

نيمه تحول يافته تا تحول يافته با بافت متوسط : ساختمان خاك -

متوسط تا عميق: عمق خاك -

اي، شيسـت، لـس،   هاي بين چينههاي شكافدار، روانهآهك، توفسنگ، سنگماسه: سنگ مادر -

هاي سيلابي و آبرفتدشت

درصد40-20: تراكم پوشش گياهي و درختان -

هاايها و دو لپهايتك لپه: اي تركيب گونه-

:نامناسب براي تفرج گسترده )ج

ليتر در روز براي هر نفر5كمتر از : ميزان آب -

درصد15بيش از : ميزان شيب -

) زمستانه ( شرقي و شمالي ) تابستانه ( جنوبي و غربي:  جهت جغرافيايي -

ناقص: شرايط زهكشي خاك -

بسيار فقير: حاصلخيزي خاك -
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بسيار ريزدانه: بافت و ساختمان خاك -

كم تا عميق: عمق خاك -

ي عريان و اراضي باير بدون پوشش گياهيهادرصد و يا صخره80بيش از : تراكم درختان -

اي و خاردار با رويش كندها و گياهان خشبي و يا بوتهايبيشتر دو لپه: اي تركيب گونه-

1تفرج گسترده درجه )د

)طبقه يك(همانند تفرج متمركز : اقليم و آب و هوا -

ليتر در روز براي هر نفر 5-12: آب -

25صفر تا : درصد شيب -

فقط براي پياده روها و مالروهـا اهميـت   (همانند تفرج متمركز طبقه يك : شرايط خاك و سنگ -

) .دارد و در غير اين صورت پارامتر خاك چندان اهميتي براي اجراي تفرج گسترده ندارد

.چندان اهميتي ندارند : ساير پارامترها -

2تفرج گسترده درجه )ه 

) 2طبقه (رج متمركز همانند تف: اقليم و آب و هوا -

ليتر 5حدود : آب -

50تا 25: درصد شيب -

فقط براي پياده روهـا و مالروهـا اهميـت    (همانند تفرج متمركز طبقه دو : شرايط خاك و سنگ -

).در غير اين صورت پارامتر خاك چندان اهميتي براي اجراي تفرج گسترده ندارد. دارد 

.ندارند چندان اهميتي : ساير پارامترها 
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نامناسب براي تفرج گسترده ) و

)به استثنا كوهنوردي (درصد 50بيش از : در صد شيب -

براي ازريابي توان اكولوژيكي محيط زيست براي توريسم ، تمامي پارامترهـاي يـاد شـده در مـدل     

:اولويت پارامترها بر حسب اهميت به ترتيب عبارت است از،اكولوژيكي هموزن نيستند

اقلـيم و آب وهـوا، ايـن    -6گيـاه،  -5آب ، -4جهت جغرافيايي، -3سنگ و خاك، -2يب ، ش-1

قاعده بدان معني است كه اگر شيب واحد زيست محيطي براي تفرج مناسب نبود، از مقايسه سـاير  

همچنين در صورت مناسب بـودن شـيب،   . گرددپارامترها خوداري كرده، اصولاً ارزيابي متوقف مي

زيست محيطي بـراي تفـرج تـوان نداشـت، از مقايسـه سـاير پارامترهـا خـودداري         اگر خاك واحد

.پارامتر كليدي اول بيشتر صادق است 4به هر حال ، اين قاعده در مورد . گرددمي
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توسعه شهري،روستايي و برايمناسببندي اراضينطقهـدقيق مـتوابطـض-9-1-1-3

صنعتي

گـردد يـا يـك    يك منطقه مسكوني چه در شهر و چـه در روسـتا بازسـازي مـي    هنگامي كه 

يايـد،  شود، يا يك شهر قديمي و يا يك روستا توسعه مـي كارخانه، شهر يا شهرك جديد ساخته مي

ها، برپـا شـدن منـاطق مسـكوني، خـدماتي،      ها و توسعهها ، ساخته شدنآخركار اين همه بازسازي

يابند دو واكنش متقابل امي كه چنين مناطقي در سرزمين استقرار ميهنگ. بازرگاني و صنعتي است

اصـلاح و  ( كنـد  زيست ايجـاد مـي  ، منطقه برپا شده واكنشي برروي محيطنخست.نمايندبروز مي

هاي طبيعي ممكن است موجبات فرسايش خاك را فراهم آورده يـا خـاك بـه واسـطه     تغيير آبراهه

در (دهـد  زيست واكنشي برروي منطقه برپا شده از خود نشان ميط، محيدوم). ها آلوده شود گنداب

، پـيش از آغـاز بـه    منظـور بدين).و يا سيلاي هاي ماسهتوفانمعرض قرار گرفتن منطقه در برابر 

ها مورد مداقه قـرار گرفتـه، تجزيـه و    ها و واكنشاي شايسته است كه اين گونه كنشچنين توسعه

.جويي شودهتحليل شده، نسبت به آن چار

براي نيل بدين مقصود پارامترهاي منابع اكولوژيكي سرزميني كـه در آن قـرار اسـت توسـعه     

: انجام گيرد بايد بتوانند 

.گاه پايدار و متعادلي فراهم نمايندبراي وزن ساختمان تكيه)الف

.براي تمام فصول سال دسترسي پياده و سواره را تأمين كنند)ب

.ها را جذب و تجزيه نمايندها و هواي آلوده منتجه از ساخته شدهها ، زبالهپسماندها، پساب)ج

آلودگي هوا و صدا ذبـشناختي و جخواهي از جهت زيباـبز دلـضاي سـما و فـشم انداز، نـچ)د

.فراهم آورند
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آورده ترين يا مناسب براي بـر قرار، مدل اكولوژيكي ساخته شده نمايشگر شرايط مناسباز اين

ها در شرايط سازگار با توان اكولـوژيكي  كردن نيازهاي ذكر شده و همچنين برپا كردن ساخته شده

نه از مصالح بلكـه از  (ها ترين ساختنيزيست است،كه در اين حالت با كمترين هزينه، با دواممحيط

.شوندساخته مي) نظر برپا شدن

پايي منـاطق شـهري، خـدماتي، بازرگـاني و     هاي زيست محيطي براي براز آنجا كه نيازمندي

صنعتي تقريباً يكسانند، مدل اكولوژيكي بـراي توسـعه شـهري، روسـتايي و صـنعتي يكجـا ارائـه        

.گرددمي

) طبقه يك ( منطقه مناسب –يك 

:اقليم و آب و هوا -

ميليمتر 500-800: ميانگين بارندگي سالانه -

سانتيگراد درجه 18-24: ميانگين دماي سالانه -

در صد 60-80: درصد رطوبت -

كيلومتر در ساعت 35تا : سرعت باد غالب -

:شكل زمين -

بندهاميان: موقعيت و شكل زمين -

درجه 6تا : شيب -

متر 400-1200: ارتفاع از سطح دريا -

ي شرقي درآب و هواي معتدله جنوبي و درآب و هواي نيمه گرمسير: جهت جغرافيايي دامنه -

) آبرفتهاي فلات قاره (هاي بازالت ، رسوبات آبرفتي ماسه سنگ ، روانه: سنگ مادر -

:خاك -

لومي رسي -لومي: بافت خاك -
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عميق: عمق خاك -

خوب تا كامل : شرايط زهكشي خاك -

بندي متوسط نيمه تحول يافته با دانه: ساختمان خاك -

:منابع آب -

ليتر در روز براي هر نفر 225-300: كميت آب -

:پوشش گياهي -

درصد 30كمتر از : تراكم پوشش درختي -

درصد 30كمتر از : تراكم پوشش علفي -

) طبقه دو ( نسبتا مناسب –دو 

).اندبه استثنا شرايطي كه نامناسب ذكر شده(هرنوع اقليم وآب وهوايي : اقليم و آب و هوا -

دشت دشت و شبه: شكل زمين -

درجه 6-9: شيب -

1200-1800و0-400: ارتفاع از سطح دريا -

شمالي: شرقي وآب وهواي نيمه گرمسيري -غربي: در آب و هواي معتدله : جهت جغرافيايي -

اي ، هـاي بـين چيتـه   سنگ آهك و سنگ رس ، گرانيت ، توفهاي شكافدار ، روانه: سنگ مادر -

) آبرفتهاي دره سازافكنه ، مخروط(لس ، آبرفتي 

شني لومي كم عمق تا عميق ، لومي كم عمق تا متوسط و لومي رسي كم : بافت و عمق خاك -

عمق تا متوسط 

متوسط تا خوب : شرايط زهكشي خاك -

نيمه تحول يافته : ساختمان خاك -
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:منابع آب -

ليتر در روز براي هر نفر 150-225: كميت آب -

:پوشش گياهي -

درصد 30-60: تراكم پوشش درختي -

درصد 50كمتر از : تراكم پوشش علفي -

منطقه نامناسب–سه 

: آب و هوا و اقليم -

كيلومتر در ساعت 50در مسير گردبادها و بادهاي شديد موسمي ، سرعت باد غالب بيش از 

:شكل زمين-

هاي كاسه مانندها و موقعيتدره: موقعيت و شكل زمين -

درجه9بيش از :شيب-

متر1800بيش از : از سطح دريا ارتفاع-

درآب و هواي معتدلـه، شـمالي و در آب و هـواي نيمـه گرمسـيري،     : نه ـهت جغرافيايي دامـج-

غربي -جنوبي

:زمين شناسي -

هـاي  هاي مارن در زير سنگ مادر ، شيسـت ، تپـه  سنگ مادر مارني ، يا وجود لايه: سنگ مادر -

اي و دشتهاي سيلابي ماسه

وجودگسل پيدا و پنهان ، زلزله خيزي شديد منطقه-

هـاي  اي از قبيل لغزش ، ريزش ، واژگـوني و جيـان  ركات دامنهـها واحتمال حنهـپايداري دامنا-

اي دامنهگلي

گيري و آبگرفتگي زمينلسي-
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:خاك -

ين و خاك هيدرومرف شني كم عمق ، رسي سنگين يا نيمه سنگ: بافت و عمق خاك -

ناقص: شرايط زهكشي خاك -

بندي خيلي ريز كم تحول يافته همراه با دانه: ساختمان خاك -

:هيدرولوژي و منابع آب -

ليتر در روز براي هر نفر 150كمتر از : كميت آب -

هاي طبيعي ها مسيل ، گذرگاه آبراههبستر خشك رودخانه: هيدرولوژي -

:پوشش گياهي-

درصد 60بيش از : تراكم پوشش درختي -

درصد يا كشتزار آبي50بيش از : تراكم پوشش علفي 

زيسـت بـراي توسـعه شـهري و روسـتايي و      شايان يادآوري است كه در ارزيابي توان محـيط 

برخـي از پارامترهـا بـه    . صنعتي ، تمامي پارامترهاي ياد شده در مدل اكولوژيكي همـوزن نيسـتند   

يعني نبودن آنها يا آماده نشدن شرايط براي آنها ، حتـي اگـر   . نمايند مل كليدي عمل ميعنوان عا

ساير پارامترها نيز وجود داشته باشند ، باعث خواهد شد كه منطقه مورد بررسـي نامناسـب ارزيـابي    

به هر حال جهت آسان شدن ارزيابي ، شايسـته اسـت   . گردد ، مانند پارامتر آب يا سنگ و يا خاك 

قرار بدينلويت پارامترهاي اشاره شده در مدل اكولوژيكي ودرجه ا.لويت بندي شوندوه پارامترها اك

:است 

كميت آب    -1

شيب-2

سنگ و خاك-3

هيدرولوژي-4
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موقعيت و شكل زمين-5

سرعت باد غالب-6

جهت دامنه-7

پوشش گياهي-8

ارتفاع از سطح دريا-9

ساير پارامترها-10

ضوابط و مقررات ساختماني در محدوده مورد مطالعه  براي واحدهاي صنعتي) ه

جهت احداث واحدهاي صنعتي در محدوده مورد مطالعه  علاوه بر رعايت مقـررات و قـوانين   

بندي كـاربري اراضـي نيـاز بـه ضـوابط و مقـررات       موجود و نيز رعايت حرايم اعلام شده و منطقه

هاي شهري اعم از مسكوني و غيـر مسـكوني كـه    كنون همانند ساختمانتا. باشدساختماني نيز مي

هاي صنعتي واقع در خـارج از  براي ساختمان،شودها ضوابط ساختماني نيز تهيه و اجرا ميبراي آن

ليكن به جهت نيـاز بـه موضـوع    .محدوده قانوني شهر ضوابط خاص ساختماني تدوين نشده است 

شـايان  . تماني هرچند مختصر براي اين واحدها تـدوين گــردد  مذكور سعي خواهد شد ضوابط ساخ

آيند فقط درصورت تصويب شوراي اسلامي شهر و با ذكر است كه ضوابط پيشنهادي كه در پي مي

هاي دخيل در توسعه حريم و حقوق شرعي و قانوني مردم قابل اجرا خواهد بود حفظ منافع سازمان

.هند داشتاي خواو دراين مقطع بيشترجنبه توصيه

بندي طرح حاضر و رعايت كليه مقررات بـه  هر واحد صنعتي تنها پس از رعايت نقشه منطقه

:تواند به شروع عمليات ساختماني اقدام نمايدحرايم و كاربري اراضي محدوده مي

غاز عمليات اجرائي نسبت به اخـذ پروانـه سـاخت و    هر واحد صنعتي موظف است قبل از آ-1ماده 

بـراي  . اداره كل صنايع استان و نيز اخذ مجوز از سازمان حفاظت محيط زيست  اقدام نمايـد از ساز

. اخذ پروانه مذكور، ارائه مدارك زير الزامي است
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هاي ها ، نقشههاي معماري ، سازه ، تأسيسات محوطه و ساختمانقشهـچهار سري كامل از ن)الف

.ندس ناظر مجاز رسيده باشدبايست به تائيد مهمعماري و سازه مي

تصوير پروانه اشتغال به كار مهندس ناظريك برگ)ب

تصوير تائيديه اشتغال به كار مهندس ناظر )ج

بندي آغاز و اتمام عمليات ساختمانيزمانبرنامه)د

ها و ديوار محوطهارائه جدول نماكاري ساختمان)ه

ناظرتكميل تعهدنامه اجراي طرح زير نظر مهندس )و

طابق ضوابط سازمان حفاظت ـجموعه مـحيطي در مـست مـتكميل تعهدنامه رعايت مسائل زي)ز

.زيستمحيط

.هاي ارسالي كليه نيازهاي خود را درج نمايدبايست در نقشهمتقاضي مي:1تبصره 

د طبق هرگاه متقاضي نتواندتمامي طرح پيشنهادي را درمدت مندرج درقرارداد خاتمه ده:2تبصره 

بيني نشده مگر آنكه بنا به تشخيص شهرداري عوامل پيش. مفاد قرارداد اقدام خواهد شد

دراين صورت ادامه عمليات اجرائي منوط به . به تطويل مدت اجراي كارمنجر شده باشد

.ده خواهد بوداخذ مجوز مجدد و پرداخت عوارض توسعه در حد سطح باقيمان

رحله نيازهاي خود را افزايش داده و تقاضاي تغيير نقشه ـتواند در چند مر متقاضي ميـه:3بصره ت

مگـر درموارد (نمايد، كه تنها در اولين مرحله از پرداخت عوارض توسعه ـصوب را بـم

ه بنا درمراحل بعد منوط به پرداخت تقاضاي اضاف. باشدمعاف مي) مندرج در اين ضوابط

.باشدعوارض توسعه به مأخذ اضافه بناي مورد تقاضا مي

مترمربع باشد و سطح 200هائي كه سطح كل زيربناي پيشنهادي كمتر از ورد نقشهـدر م:4تبصره

، امضاء مهندس مجاز متر نباشد50يك ازعناصرمندرج درنقشه بيشتر اززيربناي كل هيچ

ها مطابق گونه مواردتعهد متقاضي نسبت به اجراي ساختماندر اين. باشدورد نياز نميـم
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درهر صورت امضاء مهندس . كندنقشه و قبول مسئوليت استحكام مجموعه كفايت مي

.هاي تحويلي، الزامي استمجاز ذيل نقشه

بنـدي بـه متقاضـي    زمانهاي مذكور پس از تائيد جهت اجرا مطابق برنامهي از نقشهيك سر

شـود،  ها در پرونده واحد صنعتي در شهرداري بايگـاني مـي يك سري از نقشه. شودعودت داده مي

نسخه سوم جهت نظارت بر نحوه اجرا به مهندس ناظر و نسـخه چهـارم جهـت كنتـرل و نظـارت      

.ستگـاه نظارت تحويل خواهد شدبرعمليات به سرپرست د

متقاضي موظف است زير نظر مهندس ناظر نسبت به انجام عمليات ساختماني اقدام :5تبصره 

هرداري ـورد را به شـهندس ناظر موظف است مـلاف، مـوع خـورت وقـدر ص. مايدنـ

.لغو خواهد شدصورت تائيديه اشتغال وي در غير اين. گـزارش نمايد

خلاف جلوگـيري ادامه عمليات ساختماني تارفعلاف، ازـگـزارش خهـدرصورت ارائ:6تبصره 

.خواهدشد

در : مرحله زير گـزارش پيشرفت كار را ارائه نمايد4مهندس ناظر موظف است حداقل در:7تبصره 

بايست در پايان هريك از ندس ناظر ميها مهيشرفت همزمان ساختمانـصورت عدم پ

.نمايدها گزارش كاملي از وضعيت پيشرفت پروژه ارائه يك ازساختمانمراحل زير در هر

اعلام آغاز عمليات اجرائي)الف

ها، گـزارش مربوط به هريك از راي ساختمانـدم همزماني اجـورت عـدرص(پايان فونداسيون )ب

).طور مجزا تهيه و ارائه شودا بههساختمان

كاريپايان سفت)ج

پايان ساختمان)د
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محدوده (بايست حداقل پنج متر از اطراف زمين ارخانه ميـا كـهاي كارگاه يكليه ساختمان-2ماده

نشاني در فاصله مذكور به اشند به نحوي كه عبور وسايط نقليه آتشـفاصله داشته ب) زمين

ساختمان، مخازن آب زيرزميني تحدثات ازقبيلساث هرگونه مداح. پذير باشدسهولت امكان

يا هوايي، استخرآب، باغچه وفضاي سبز وهمچنين دپوي مواد ومصالح توليدي ومصرفي و 

) حريم آتش نشاني(هر عاملي كه به طريقي موجب كندي حركت درمحدوده پنج مترمذكور

اي رعايت شود كه شعاع گـونهبايست پخ بهيـها مدر محل گـردش. باشدممنوع مي،گـردد

يچگـونه خللي در حركت و ـه هـاي كگـونههـب. تر رعايت گـرددـم8گردش داخلي معادل 

نوان مجاز نبوده و تخلف از اين ماده به هيچ ع.وجود نيايدنشاني بهگردش وسايط نقليه آتش

.موارد تخلف تخريب خواهند شد

.آمدگي در محدوده پنج متر اطراف زمين ممنوع بوده و تخريب خواهد شدهرگونه پيش:1تبصره 

اقل فاصله مذكور به دح)در صورت ايجاد چنين قطعاتي(هاي كمتر ازهزارمترمربعدرزمين:2تبصره 

متربوده و ارتفاع هيچ 50متر از ـكطعهـول قـرآنكه طـيابد مشروط بميمتر تقليل 5/3

ازدوشرط مذكور حاصل ككه هريدر صورتي. متر تجاوز ننمايد6ساختماني در قطعه از 

.متر الزامي استنگـردد، رعايت فاصله پنج

ابط احداث شده و فاصله مذكور رعايت نشده است لاغ اين ضوـكه قبل از ابواحدهائيدر:3تبصره 

متر فاصله بين ديوار محوطه و حد نهايي ساختمان رعايت شده 4درصورتي كه حداقل 

گردد وتخريب صورت نخواهد باشد،براساس سطح واقع درحريم پنج متر جريمه اخذ مي

ك قطعه موظف به ارائه تعهد دال بر قبول مسئوليت و خسارات در اين حالت مال. گرفت

ايستائي ساختمان امكان تخريب مگرآنكه بدون آسيب رسيدن به.باشدوارده احتمالي مي

.سطح مازاد وجود داشته باشد
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توسعه آتي منوط ولي. تسمتر ساخت و سازهاي موجود الزامي ني8رعايت شعاع گردش :4تبصره 

.باشدهاي جديد ميبه رعايت پخ مذكور در ساختمان

رگونه ساختمان غير از موارد مندرج در مجوز ممنوع خواهد بود و در صورتي كه ـاحداث ه-3ماده

جريمه ويا عوارض توسعه متناسب توسعه تخلف واقع شود، پرداختازپرداخت عوارضقبل

اين بند شامل مواردي كه قبل از ابلاغ اين ضوابط نيز اجرا . زامي استـبا ميزان تخلف ال

.شوداند ميشده

عناصر زيررا توانمي) نشانيآتشحريم(متر5ريم ـايت حـدون رعـبدركنار برهمجوار معبر-4ماده 

.نموداحداث

ياتاقك نگـهبان-الف

پست برق-ب

پست گـاز-ج

ترمربع در بر خيابان در داخل قطعه مجاز ـم25داكثر ـطح حـا سـاحداث اتاقك نگهباني ب-5ماده 

در صورتيكه به دلايل نوع ). شودحسوب نميـنا مـزو زيربـآمدگي سقف جپيش(باشد مي

شتر موردنياز باشد در صورت تأييد شهرداري طح بيـا سـعملكرد كارگـاه احداث نگهباني ب

. اقك بزرگـتر تا حد مورد تأييد پس از پرداخت عوارض توسعه مجاز خواهد بودـداث اتـاح

از اقدام اخذ تأييد پس. ازآغاز احداث اتاقك اخذ گـرددبايست قبللزوماً ميشهرداريتأييديه

متر اضافه بنا مشمول 20درصورت خلاف قبل ازاخذتأييدتا حد .باشدنميبه خلاف ممكن

.شودپرداخت جريمه و مازاد برآن تخريب مي

نگـهباني موافقت احداث اتاقكبنا جهتافهـترمربع اضـم20اـداكثر بـهرداري حـش:1تبصره 

.نمودخواهد
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متر كه قبل از ابلاغ اين ضوابط اجرا 30طح بيشتر از ـهباني با سهاي نگدر مورد اتاقك:2تبصره 

رف شهرداري و پرداخت جريمه با استفاده بناي مازاد ـياز از طـمنوط به تأييد ن،اندشده

.موافقت خواهد شد

نها بدون رعايت حريم در كه اتاقك نگهباني، پست گـاز، پست برق كه احداث آدر صورتي-6ماده 

داقل فاصله هريك از ـداث گـردند، حـباشد، احيـجاز مـكنار معبر و در محدوده زمين م

رعايت . بايست رعايت گـرددبا عناصـر مذكور ميهها و عناصر داخلي مجموعـساختمان

اث عناصرمذكور موجب ايجاد دكه احنحويبه. نشاني دراين زمينه الزامي استحريم آتش

.خلل درحركت وسايط نقليه آتش نشاني نشوند

نشاني رعايت اند و حريم آتشهائي كه قبل از ابلاغ اين ضوابط اجرا شدهدر مورد ساختمان:تبصره

.اقدام خواهد شد2نشده مطابق بند 

توانند به اطاق پست برق متصل ياز ميـاتور برق اضطراري در صورت نژنراق تابلوها وـاط-7ماده 

.شوند

بايست حداقل پنج متر بين آنها كه پست برق وگاز دريك زمين احداث شوند، ميدرصورتي-8ماده 

احداث آن كمتري صرفدرصورت تخلف يكي از دوپست كه سرمايه. فاصله منظور گردد

تخريب يكي از دو پست تخريب خواهد گـرديد مگر آنكه ذينفع رأساً نسبت به،شده است

.اقدام نمايد

اما . باشدگـاز الزامي نمياصله بين دو پست برق يا دو پستـدر دو قطعه همجوار رعايت ف-9ماده 

رعايت فاصله با عدمدرصورت. زامي استمتر بين دوپست برق وگاز الايت فاصله پنجـرع

رق يا گـاز در كدام قطعه واقع شده، مالك موظف به تكميل تعهد ـتوجه به اينكه پست ب

طعه تفكيكي در مورد تأمين كليه خسارات وارده به قطعات ـه سند قـنضم بـحضري مـم

.باشدهمجوار مي
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.بايست مورد عمل واقع شوداي مياحداث پست برق ضوابط برق منطقهدر -10ماده 

. باشدبلامانع مي) بدون احتساب پيلوت و زيرزمين(دو طبقه داحداث ساختمان اداري تا ح-11ماده 

طبقه با پرداخت عوارض 4كان افزايش طبقات تا ـوق امـدر صورت نياز بيش از مقدار ف

مشروط برآنكه تائيد افزايش تعداد طبقات قبل از احداث طبقات ، وسعه مجاز خواهد بودت

صورت سطح زيربناي مازاد در طبقات سوم و بالاتر ذ گـردد در غير اينـالاتر اخـوم و بس

.مشمول جريمه خواهد شد

كه شيفت شب مورد هايـيص دركارگاهجهت استراحت كاركنان شاغل دركارگاه به خصو-12ماده 

هاي مورد نياز مجاز ك واحد سالن استراحت كاركنان با سرويسـداث يـياز است، احـن

مترمربع 60ا كليه متعلقات ـاركنان بـتراحت كـالن اسـجاز سـحداكثر سطح م. باشدمي

تواند ه فضاي بزرگـتر نياز داشته باشد ميـارخانه بـا كــاه يكه كارگورتيـدر ص. باشدمي

، بخشداري  و اداره كل صنايع شهرستانذ تأئيد از شهرداري ـس از اخـوق را پـح فـسط

بندي قسيمتهرگونه . متر پس از پرداخت عوارض توسعه افزايش دهد100تان تا حد ـاس

تراحت كاركنان ممنوع بوده و در صورت تقسيم تمامي ـالن اسـضا در سـداسازي فـجو 

.محسوب شده و تخريب خواهد شدسطح سالن و متعلقات آن خلاف 

.متر ممنوع و سطح مازاد جريمه خواهد شد100احداث سالن استراحت با سطح بيش از :تبصره

طرح . باشدها مجاز ميمترمربع در داخل كارگـاه40تا سطح احداث يك واحد سرايداري-13ماده 

بايست به يـاركنان مـتراحت كـالن اسـمجموعه و همچنين طرح اتاقك نگـهباني و س

يكديگر و تشكيل يك واحد مسكوني مقدور ها درـام آنـكان ادغـاشد كه امـاي بونهـگ

.خواهد شدداده در صورت عدم رعايت اين بند، طرح پيشنهادي عودت .دنباش
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در صورتي كه بنابر ماهيت فعاليت واحد توليدي، سطح سرايداري بيشتر مورد نياز باشد ، به :تبصره

مترمربع 60توان سطح سرايداري را تا شرط تأئيد شهرداري و پرداخت عوارض توسعه مي

باشد و سطح زيربناي فاقد مترمجاز نمي60احداث سرايداري با سطح مازاد بر. فزايش دادا

.تائيديه شركت مشمول پرداخت جريمه خواهد بود

حت هرعنوان در قطعات واقع در منطقه صنعتي ممنوع ـسكوني تـاحداث هرگونه بناي م-14ماده 

.باشدوجود متقاضي موظف به تغيير كاربري و يا تخريب بنا ميدر مورد ابنيه م. باشدمي

كاركنان سالن استراحترايداري ياـدهاي نگـهباني، سـواحكه سطح هريك ازدر صورتي-15ماده 

جريمه متعلقه براساس مبلغي كه شركت تعيين نموده ،ازحداكثر سطح مجاز تجاوز نمايد

.شودمياست اخذ

باشند اي يكپارچه نميظر سازهـه از نـكهايـياختمانـين سـوابط بـاز زمان ابلاغ اين ض-16ماده 

در مورد ابنيه موجود رعايت . منظور گردد2800نامه بايست درز انقطاع براساس آئينمي

.اين بند الزامي نيست

در صورت عدم رعايت . نقشه تفكيكي در قطعات دو نبش الزامي استرعايت پخ مطابق -17ماده 

.پخ، بخش ساخته شده به ميزان پخ مورد نياز تخريب خواهد شد

در صورت وجود . باشدمجوار دو متر ميـطعه هـداكننده دو قـحداكثر ارتفاع ديوارهاي ج-18ماده 

. باشددكف قطعه بلندتر ملاك محاسبه ارتفاع ميكجوار،ين دوقطعه همباختلاف سطح 

اخذتائيدشهرداري جهت افزايش ارتفاع ممكن .باشدجريمه ميتخلف از اين امرمستوجب

) ديوار و ارتفاع اضافيطول(جريمه مندرج در اين بند به مأخذ سطح ديوار اضافي. نيست

.هد شداخذ خوا

گردد و حداكثر ارتفاع ديوار ديوار محوطه كارخانه دربرخيابان ازدو قسمت زير تشكيل مي-19ماده 

.متر خواهد بود2محوطه 
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سانتيمتر80ديوار با مصالح بنائي به ارتفاع )الف

))الف((روي ديوار بند 20/1كشي به ارتفاع نرده)ب

كه خطر احتراق ... (گازهايي مانن اكسيژن و اتيلن و مصرفصنعتي نياز بهچنانچه كارگاه-20ماده 

ها و كارگـاهبايست درخارج ازمحوطهيها ومخازن مربوط مدارد،كپسول) و انفجار دارند

اينگـونه . قرار يابندتمستحدثات اسمترفاصله ازكليه2با رعايت حداقل ... وليد وـسالن ت

كاملاً باز باشد به نحوي كه تهويه هوا به اي كه اطراف آنبايست درمحوطهمخازن مي

محوطه . استقرار يابند-ايل مكانيكي صورت پذيردـه وسـسرعت و سهولت بدون نياز ب

تابش مستقيم آفتاب و بارندگـي بايست توسط سايبان ازمواد نسوز وعايق از مخازن مي

باشد ومورد خلاف يهيچ عنوان مجاز نمبهضابطهرعايت اينعدم. مصون ومحفوظ بماند

كه لزوم استقرار مخازن درفاصله كمتر براساس فرايند توليد ـگر آنـم. شوديـخريب مـت

.لاً به تائيد شهرداري رسيده باشدالزامي باشد، و اين الزام قب

درمحوطه باز داخل دها و مواد زائمودن زبالهـبار نـهت انـناسب جـضاي مـبيني فيشـپ-21ماده 

در . باشدها در محوطه كارگـاه كلاً ممنوع ميوزاندن زبالهـس. باشديـروري مـارگاه ضـك

زامي باشد، اقدام به اين عمل ـها الالهـوزاندن زبـهرداري سـشائيدـه تـه بنا بـكورتيـص

پذير سوز و فيلتراسيون مورد تائيد شهرداري امكانتگـاه زبالهـصب دسـس از نـاً پـرفـص

.باشدمي

هايي كه را به محل... هاي ساختماني و ها و نخالهد صنعتي موظف است زبالهـواحرـه-22ماده 

با توجه . حمل و تخليه نمايد،بيني شده و به متقاضي معرفي خواهد شدبدين منظور پيش

يل خطرات احتمالي و يا ايجاد امكان ـه دلـها بالهـواع زبـرخي از انـتلاط بـنكه اخـه ايـب

به نوع زباله تعيين و در مجوز متقاضي خليه با توجهـباشد، محل تمكن نميـازيافت مـب

سبت به رفع خسارات وارده اقدام ـبايست نيـاده مـن مـتخلف از ايـم. درج خواهد گـرديد



119ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

هاي آنرا به علاوه ه رفع خسارت اقدام و هزينهـسبت بـناًـا آنكه شهرداري رأسـمايد يـن

.منظور خواهد نمودهكار متقاضي درصد به حساب بد20

ها و ديوار كارگـاه نبايد در معابر راي ساختمانـهاي ساختماني در حين اجمصالح و نخاله-23ماده 

درغير اين صورت وظيفه پاكسازي و جبران . هاي باير اطراف تخليه شوندعمومي و زمين

.باشدميخسارات ايجاد شده به عهده متخلف

مواد خام و توليدات واحدهاي صنعتي بايد درداخل محوطه انبار گـردند و استفاده از معابر -24ماده 

.عمومي بدين منظور ممنوع است

مواد خام و توليدات هر واحدصنعتي درصورت نياز موظف است محل بارگيري و باراندازي-25ماده 

بيني نمايد و حدوده كارگـاه پيشـورد نياز خود را در داخل مـهاي مگو همچنين پاركين

.باشداستفاده از سطح معابر عمومي حريم بدين منظور ممنوع مي

كليه واحدهاي صنعتي مستقر درمحدوده مورد مطالعه  موظفند مقررات ايمني و بهداشت -26ماده 

.ين موجود، رعايت نمايندمحيط كار را مطابق قوان

كه به صورت . واحد صنعتي داراي يك انشعاب آب، برق، فاضلاب و گـاز، خواهد بودهر-27ماده 

آوري بكه توزيع آب، برق و گـاز يا شبكه جمعـراي شـاج. گـرددزميني يا هوايي اجرا مي

.باشدمنوع ميفاضلاب كارخانه در خارج از محوطه كارخانه م

.باشدهاي سطحي ممنوع مياستفاده از شبكه فاضلاب جهت دفع آب-28ماده 

بايست لوله آنها تا كف زمين بيني شوند مييابان پيشـها درسمت خكه ناودانورتيـدرص-29ماده 

.يابدادامه
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هاي صوتي و ارتعاشي بيش ودگيماهيت توليد و فعاليت خود داراي آلدليلكه بهواحدهائي-30ماده

كه داراي باشند و يا واحدهائيفاظت محيط زيست ميـازمان حـاز حد مجاز مورد تائيد س

خارات سمي و غيره بيش از حد ـبار، گـازها و بـهائي از نظر صدا، بو، گـرد و غودگـيـآل

هاي پيشنهادي خودكه جهت بررسي باشند، موظفنددرطرحمياستاندارد قابل قبول سازمان

بندي، فيلتراسيون، تصفيه و هاي لازم را جهت عايقبينيدهند، پيشبه شهرداري ارائه مي

اينگـونه واحدها . جلوگيري از انتشار آلودگي مطابق ضوابط و مقررات سازمان به عمل آورد

در اين . ل ازشروع توليدمجوزلازم را از سازمان حفاظت محيط زيست اخذ نمايندموظفند قب

كلاً به زمينه شهرداري هيچگونه تعهدي مبني بر اخذ تائيد از سازمان ندارد و مسئوليت آن

بايست پروانه توليد و برداري وتوليد نيزميهمچنين پس ازشروع بهره. عهده متقاضي است

برداري،در صورت پس ازبهره. زيست دريافت نمايندبرداري را از سازمان حفاظت محيطبهره

.تخلف نسبت به موارد مندرج در اين بند، از ادامه فعاليت واحد ذيربط جلوگـيري خواهد شد

خلاف صادر عدم براساس تقاضاي متقاضي درهرمرحله از پيشرفت كارشهرداري گـواهي-31ماده 

در . كليه عمليات اجرائي مطابق نقشه مصوب انجام شده باشدخواهد نمود، مشروط برآنكه

صورت پس از پرداخت جرايم متعلقه وخسارات وارده ورفع تخلفات صدور گـواهي غير اين

ط به ارائه گـزارش مهندس ارائه گواهي عدم خلاف منو. پذيرخواهد بودعدم خلاف امكان

.باشدناظردال بر عدم خلاف مي

بيني لازم را از ها و انبارها بايستي پيشنعتي در زمان احداث كارگاهـدهاي صـليه واحـك-32ماده 

كوتاه رعد و برق منظور جلوگيري ازاتصالاستانداردها، بهبراساس) گارتين(زميننظراتصال

.آورندعملو عواقب آن به
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تعيين اولويت استقرار عملكردها و خدمات) ب
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هاي اجراي پيشنهادهاي ارايه شدهتعيين و توجيه اولويت*

هاي ها و امكانات بسياري جهت توسعه و شكوفايي در عرصهي زنجان داراي قابليتناحيه

:توان موارد ذيل را برشمردميباشد كه از جمله مهمترين آنهامختلف مي

.هاي اقتصادي و منابع در سطح ناحيهگسترش و پراكنش قابليت-

.فرد در ناحيهوجود كانسارهاي غني و بعضاً منحصر به-

ي هاي مناسب و تجهيز شده در سطح ناحيه از جمله شبكهبرخورداري از زيرساخت-

...ر مسير خطوط انتقال گاز و آهن، خطوط انتقال انرژي، قرارداشتن دآزادراهي، راه

هاي تاريخي به منظور گسترش و ترويج هاي طبيعي متنوع و يادمانبرخورداري از جاذبه-

.امر گردشگري

... ) ي سوم و معطوف به مصوبات برنامه(ريزي امر برنامهاندركاران عزم مسئولان و دست-

رساني و توزيع فعاليتداير بر تعادل بخشي به نظام خدمات

ميليارد مترمكعب در وضع موجود 4برخورداري از پتانسيل آبي بسيار بالا كه فراتر از -

.شودتخمين زده مي

اروپا-تبريز-استقرار بر روي محور تهران-

...و -

ي مهمترين اين ها و معضلات چندي نيز روبروست كه از زمرهدر همان حال با محدوديت

:به نكات ذيل اشاره نمودتوان ها و تنگناها ميمحدوديت

عدم وجود طرح آمايش سرزمين يا طرح فرادستي كه راهنماي اقدام عمل مسئولان -

.ذيربط باشد
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عدم وجود منابع مالي لازم و انگيزه جهت مشاركت جدي بخش خصوصي و مشاركت -

.خصوصاً در نقاط روستايي ناحيه

.ناحيهبرخورداري از اقليم سرد و فراسرد در بخش قابل توجهي از-

دهد كه اين هاي كم جمعيت تشكيل ميهاي ناحيه را آباديدرصد قابل توجهي از آبادي-

.سازدي اقتصادي با مشكل مواجه ميرساني را به خاطر نداشتن صرفهامر امكان خدمات

...و -

هاي مختلف اقتصادي، براين اساس و با توجه به مجموع مطالعات انجام شده در بخش

هايي كه ي امكانات و قابليترغم كليهمشخص گرديده كه علي... محيطي، كالبدي و اجتماعي،

ي سازي همههاي مختلفي نيز با مشكلات جدي مواجه است كه امكان مرتفعناحيه دارد، در زمينه

ي اين نيازها در كوتاه مدت و حتي ميان مدت باشد و پاسخگويي به همهآنها به يكباره مقدور نمي

يسر نيست، بنابراين لازم است تا با توجه به امكانات موجود و قابل حصول اعم از امكانات نيز م

در اين . بندي اقدامات مورد نياز اقدام گرددنسبت به اولويت... مالي، اجرايي، نيروي انساني و 

:ارتباط لازم است اصول و تمهيدات به شرح ذيل مورد توجه قرار گيرد

باشد هايي كه جهت توسعه و عمران ناحيه اجراي آنها ضروري ميي و طرحهاي عمرانپروژه) الف

هاي طبيعي محيط اجتماعي ناحيه هماهنگ باشد و با قابليت-ي اقتصاديبايد با سطح توسعه

به بيان ديگر جهت به حداقل رساندن نرخ بيكاري و توسعه و . همخواني لازم را داشته باشد

اي انتخاب گردد كه قادر هاي ناحيه بايد به گونهآوري در پروژهفنشكوفايي اقتصادي ناحيه، سطح 

ضمن آنكه بايستي توجه داشت كه تلفيق . به بيشترين ميزان جذب نيروي كار بومي ناحيه باشد

ها و آوري پيشرفته در پروژهآوري مختلف و از جمله كاربرد فندرستي از انتخاب سطوح فن

.تقاء سطح مهارت و توان نيروي انساني شاغل در ناحيه خواهد شدهاي ناحيه، قطعاً موجب ارطرح
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بديهي است كه با توجه به امكان ايجاد صنايع متنوع در سطح ناحيه به دليل برخورداري 

هاي طبيعي متنوع از جمله فراهم بودن امكان ها و پتانسيلهاي مختلف ناحيه از قابليتبخش

... ه كشاورزي و باغداري از جمله ايجاد واحدهاي توليد كنستانتره و ايجاد صنايع وابسته و پيوسته ب

در شهرستان طارم، صنايعي كه به مواد معدني نيازمندند با عنايت به وجود معادن فراوان در 

هاي اگرچه اين دو شهرستان قابليت(در اين دو شهرستان . هاي ايجرود و ماهنشانشهرستان

و صنايع پيشرفته و نيازمند تكنولوژي برتر كه ) انواع صنايع دارندمتنوع ديگري نيز براي ايجاد 

رسد كه در اين ناحيه نظر ميقطعاً به نيروي انساني متخصص نيازمند است در شهرستان زنجان، به

.آوري داراي كاربرد خواهد بودانواع سطوح فن

زه در تامين و ايجاد در وضع موجود سه بخش كشاورزي، صنعت و خدمات تقريباً به يك اندا) ب

اند و اختلاف ميان سهم شاغلان در سه بخش، چشمگير و هاي شغلي در ناحيه سهيم بودهفرصت

ريزي استان و تصميم مسئولان در اما با عنايت به مصوبات شوراي برنامه. معنادار نبوده است

ين به معناي كم اهميت البته ا( ارتباط با محوريت توسعه استان در آينده كه كشاورزي نخواهد بود 

هاي طبيعي استان براي فعاليت در ي استان نيست چرا كه قابليتبودن بخش كشاورزي در توسعه

بسيار بالا ... هاي كشاورزي از جمله زراعت، دامداري، باغداري، شيلات و انواع زير بخش

هايي از خدمات كه بخشگذاري در امر توسعه صنعت و نيز زير بنابراين توجه به سرمايه. ،)باشدمي

ناپذير ي آن براي پيشبرد اهداف توسعه ناحيه حياتي است، نظير گردشگري، اجتنابرونق و توسعه

.باشد كه در طرح به اين مسئله توجه خاصي شده استمي

هاي اروپا و برخورداري از شبكه-تبريز-ي زنجان در مسير ارتباطي تهرانقرارگيري ناحيه)پ

-ي صنعتيراهي، ريلي و هوايي و نيز نزديكي زنجان به تهران و ساير مراكز عمدهارتباطي بزرگ

گذاري در موجب گرديده تا تمايل بخش خصوصي به سرمايه... اقتصادي نظير همدان، قزوين و 

تبريز فزوني يابد، اما بايستي توجه داشت كه اين -زنجان-اين ناحيه، خصوصاً در محور تهران
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هاي ارتباطي، خطوط انتقال نيرو، ايجاد سدها، ها از قبيل شبكهزيرساختتمايل در اجراي

گونه سازي اراضي اعم از صنعتي و غيره وجود ندارد، بنابراين لازم است تا اينآماده

ها در ابتدا توسط بخش دولتي يا توسط نهادهاي خاص كه از توان اقتصادي بالايي گذاريسرمايه

ي لازم جهت ورود بخش خصوصي را براي هاي مختلف اجرا و زمينههبرخوردارند در قالب پروژ

.گذاري فراهم سازدسرمايه

هاي ترين الزاميكي از اصلي. از اهداف اصلي طرح جامع ناحيه، دستيابي به توسعه پايدار است)ث

بهادرهاي طبيعي و محيطي ناحيه و نيز توان توليدي آن است كه قاقتصاد پايدار، تكيه بر قابليت

هاي توليدي با اين خصوصيت ها و پروژهبنابراين انتخاب طرح. توليد توان اقتصادي خود باشدباز 

.باشدسزايي برخوردار ميي ناحيه از اهميت بهبراي توسعه

هاي پيشنهادي جهت ها و پروژهترين طرحبا عنايت به موارد مذكور اولويت مهمترين و عمده

قق بخشيدن به اهداف طرح جامع ناحيه در ارتباط با اهداف تعيين شده و توسعه ناحيه و تح

طور مشخص، معطوف به راهبردها و اهداف راهبردهاي تدوين شده جهت نيل به اهداف مذكور به

:گرددطرح به شرح ذيل اعلام مي

هاي موجود آندستيابي به توسعة متوازن ناحيه با توجه به قابليت-1هدف 

اي هاي ارتباطي بين منطقهقويت و گسترش شبكهت-1راهبرد 

:دار طرح با توجه به راهبرد مذكور عبارتند ازاقدامات اجرايي و الويت

ارتقاء محور زنجان، تهم، چورزق به راه اصلي و اتصال آن به ماسوله-

منجيل به راه اصلي-گيلوان-ارتقاء محور زنجان-

اصليسليمان، تكاب به راهتختايجاد و ارتقاء محور زنجان، دندي،-

پشتلو و ارتباط آن به خلخالقره-ارتقاء محور زنجان-
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برخورداري از راه فرعي براي ارتباط مراكز مجموعة روستايي به مراكز منظومه ضمن آنكه -

آهن ي راهتبريز و برقراري ارتباط ريلي از طريق گسترش شبكه-تكميل آزاد راه زنجان

هاي حمل و هاي غربي و نيز ايجاد پايانهرف ماهنشان، دندي و استانبه غرب ناحيه به ط

.باشدصورت جدي مورد تاكيد مينقل  به

هاي مختلف ناحيههاي موجود در بخشتوجه به قابليت-2راهبرد 

دار در ارتباط با اين راهبرد جهت دستيابي به هدف مطرح شده به قرار اقدامات اجرايي اولويت

:باشدزير مي

كند، روستاهاي قمچقاي، چسب، ينگيايجاد كارخانجات ساخت آجر صنعتي در محدودة-

مارني در سطح منطقه ايجرود هاي سفيد كمر و حلب به دليل گستردگي چشمگير انباشت

عمل آمده جهت ساخت آجر صنعتي و نيز به دليل برخورداري از و نتايج آزمايشات به

.ي مذكورمنطقههاي مناسب موجود دردسترسي

سعيدآباد به دليل مهيا بودن امكانات اوليه -ي سيمان در محور قمچقاي ايجاد كارخانه-

.همچون آهك، گچ، مارن مناسب، سيليس

هاي محيط از جمله ايجاد گسترش صنايع تبديلي و فرآوري محصولات با توجه به قابليت-

توليدشان در ارتباط با مواد معدني صنايع توليد كنستانتره و كمپوت سازي و يا صنايعي كه

.هاي ماهنشان و ايجروداست، در شهرستان

ساماندهي نظام فعاليت و اشتغال-2هدف 

عنوان يكي از محورهاي توسعهتوجه به بخش كشاورزي به-1راهبرد 

اقدامات اجرايي كه انجام آنها موجب شكوفايي و رونق بخش كشاورزي و در نتيجه زمينه ساز 

: گردد، عبارتند ازتوسعه ناحيه مي



127ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

موقعيت اراضي مذكور بر (هكتار 61/11438ي اراضي كشاورزي آبي به ميزان توسعه-

.)باشدي استفاده از اراضي پيشنهادي طرح جامع ناحيه مشخص ميروي نقشه

توسعه فعاليت كندوداري و پرورش زنبورعسل-

ي بخش كشاورزي از طريق توسعههايعنوان يكي از زير گروهتوسعه جنگلداري به-

موقعيت اراضي (هكتار 91/159257اراضي جنگلي با قابليت و تناسب متوسط به ميزان 

).باشدي پيشنهادي طرح منعكس ميمذكور بر روي نقشه

يكپارچه سازي اراضي-

ايهاي گلخانهتوسعه كشت-

هاي به زراعي و به نژادي به منظور افزايش راندمان اجراي طرح-

هاي اصلاح و احياء باغات ميوهجراي طرحا-

ي باغات زيتونهاي مربوط به اصلاح و توسعهاجراي طرح-

پروري با توجه به وجود منابع آبي غني در ناحيههاي مربوط به آبزياجراي طرح-

تغيير شيوه از دامداري سنتي به صنعتي-

هاي توليد كشاورزيگسترش تعاوني-

ح و احياء افزايش گياهان زينتي و داروييهاي مربوط به اصلااجراي طرح-

عنوان يكي از محورهاي اصلي توسعهتوسعه صنعت به-2راهبرد 

هاي موجود و دسترسي به منابع اوليه و نيز نزديكي به تهران و ساير با توجه به زيرساخت

ي توسعهساز تشديد آهنگ توسعه صنعت و توجه به آن زمينه... هاي صنعتي و جمعيتي و قطب

:گردددار جهت نيل به اين اهداف به شرح ذيل معرفي مياقدامات اجرايي اولويت. ناحيه خواهد شد

هاي صنعتي موجودتكميل ظرفيت شهرك-
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گردد اين شهرك در حول محور پيشنهاد مي(زنجان 2ايجاد شهرك صنعتي شماره -

).آباد مكانيابي و اجرا گرددزرين-زنجان

ي شورايعالي مطابق با مصوبه(ي روستايي در كنار مراكز منظومهايجاد نواحي صنعتي-

).شهرسازي و معماري ايران

باشد اي كه در منطقه دارا ميي صنايع دستي با توجه به سابقه و پيشينهايجاد و توسعه-

.و تقويت نهادهاي مربوط به آنها... كاري و بافي، چاقوسازي، مليلهنظير فرش

ي و فرآوري محصولاتگسترش صنايع تبديل-

گذاري جهت اكتشاف ذخاير كاني هاي شناسايي منابع كاني ناحيه و سرمايهتهيه طرح-

.شناخته شده

توجه به خدمات به عنوان محور اصلي توسعه-3راهبرد 

:باشددار در اين ارتباط به قرار زير مياقدامات اجرايي اولويت

هاي تخصصير نظير بيمارستانتجهيز شهر زنجان به خدمات تخصصي برت-

آباد، حلب، چورزق، ماهنشان و دندي به خدمات پشتيبان بر، زرينتجهيز شهرهاي آب-

.توليد

ها و محورهاي جاذب گردشگري و گذران اوقات فراغت جهت ساماندهي و تجهيز كانون-

.رونق صنعت گردشگري

.هاي واقع در ناحيهگسترش مراكز آموزش عالي در شهرستان-

.هنري و ورزشي در شهرهاي ناحيه-هاي  فرهنگيجاد مجموعهاي-

هاي پذيرايي بين راهي در محورهاي موجود در ناحيه خصوصاً در ايجاد و گسترش مجتمع-

...و "خلخال-زنجان"، "رودبار-گيلوان-زنجان"محورهاي 

تقويت ناوگان حمل و نقل كالا و مسافر-



129ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

مستعد و جاذب گردشگرهايتوسعه و گسترش فضاهاي اقامتي در مكان-

.هاي موجود در ناحيهضرورت تعجيل در تهيه طرح جامع گردشگري براي شهرستان-

رسانيساماندهي نظام خدمات-3هدف 

ي عالي شهرسازي و معماري ايران در ارتباط با نحوهرعايت مفاد مصوبه شوراي: 1راهبرد 

هاي روستايي رساني به سكونتگاهخدمات

:باشدايي مورد نياز به قرار ذيل مياقدامات اجر

ي بخشهاي روستايي در محدودهتهيه طرح ساماندهي سكونتگاه-

احداث تاسيسات زيربنايي و مراكز خدماتي و رفاهي در نقاط روستايي ناحيه مطابق با -

ي روستايي ي مذكور براي مراكز منظومه، مجموعه و حوزهمصوبه

ي مواد سوختي در شركت تعاوني روستايي و جايگاه عرضهايجاد دبستان، مسجد،-اولويت اول

.ي روستاييي مراكز حوزهكليه

ها، ايجاد درماني با تسهيلات زايماني در مراكز منطومه-ايجاد مراكز بهداشتي-اولويت دوم

ي روستايي، ي روستايي، ايجاد مطب در مراكز مجموعه و منظومهي مراكز حوزهداروخانه در كليه

بنزين در مراكز ي روستايي، پمپاي و كشاورزي در مراكز منظومهد هنرستان فني، حرفهايجا

ي روستايي، امكانات ورزشي روباز در كليه ي ورزشي در مراكز منظومهمنظومه روستايي، مجموعه

احداث دفتر ترويج كشاورزي در مراكز ... مراكز خدمات روستايي اعم از حوزه، مجموعه، منظومه و 

.ي روستاييومه و مجموعهمنظ

عالي شهرسازي و معماري ايراني در ايجاد ساير موارد پيشنهاد شده توسط شوراي-اولويت سوم

هاي روستايي كشور پس از تحقق يافتن رساني به كانونقالب مصوبه استانداردهاي ضوابط خدمات

.باشدقابل اجرا مي2هاي اولويت



130ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

با تاكيد بر منابع طبيعي، آب و خاكدستيابي به محيطي پايدار-4هدف 

برداري آنضرورت توجه به منابع آبي و مديريت بهره-1راهبرد

خاص در ارتباط با راهبرد مذكور انجام اقدامات اجرايي به شرح ذيل از اهميت و اولويت

.باشدبرخوردار مي

تكميل و اجراي طرح سد مخزني گلابر-

براساس مطالعات انجام شده ضرورت اجراي آنها تاييد تكميل و اجراي سدهاي خاكي كه-

گرديده است، نظير سد خاكي روستاي جوره خان در شهرستان زنجان، سدهاي خاكي 

...روستاهاي جوقين، دهنه شهرك و 

هاي آبياري تحت فشاراجراي طرح-

هاي آبياريمطالعه و اجراي شبكه-

هايولوژيك بستر آبراهههاي زيرسطحي براي تثبيت ببررسي استفاده از آب-

هاي آبياري جهت جلوگيري از هدر رفتن آب سرپوشيده كردن انهار و كانال-

هاي كوچك تامين آب و پمپاژ ساحليمطالعه و اجراي طرح-

هاي لايروبي و مرمت قنواتاجراي طرح-

جلوگيري از فرسايش و تخريب خاك-2راهبرد 

هاي قابل تعريف جهت دستيابي به هدف ديگر پروژهمهمترين اقدامات اجرايي و يا به بيان

:باشندمورد نظر به شرح ذيل مي

هكتار، خصوصاً در 7/720741هاي آبخيزداري در وسعتي معادل اجراي طرح-

ي استفاده از اراضي محدوده اراضي مذكور بر روي نقشه(اوزن هاي قزلسرشاخه

).باشدپيشنهادي منعكس مي

لكرد اقدامات آبخيزدارياي عمارزيابي دوره



131ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

هاي مرتعداريمطالعه و اجراي طرح-

هكتار مطابق با طرح 25/127489امكان توسعه مرتع با تناسب متوسط در سطحي معادل-

.جامع پيشنهادي ناحيه زنجان

موقعيت اين اراضي در (هكتار 29/125147توسعه مرتع با تناسب كم در وسعتي معادل -

).نهادي طرح مشخص گرديده استنقشه استفاده از اراضي پيش

كاري و ايجاد پوشش گياهي جهت جلوگيري از فرسايش خاك و هاي جنگلتوسعه طرح-

.كنترل سيلاب

.هاي صنعتيمطالعه و اجراي طرح تعادل دام و مرتع از طريق تشويق ايجاد دامداري-



132ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

زنجان به تفكيك شهرستانيهجدول امكانات موردنياز ناحي

انات مورد نيازامكنوع امكانات
ماهنشانطارمزنجانايجرودي زنجانناحيه

6410281412مركز آموزش قبل از دبستان
-----دبستان
-11173ي راهنمايي عاديمدرسه
8012411215ي راهنمايي مركزيمدرسه
811242189روزيي راهنمايي شبانهمدرسه

2461242دبيرستان عادي
3061266دبيرستان مركزي

2871164روزيدبيرستان شبانه
-3111هنرستان

796441613كلاس نهضت
1---1صندوق پست

5392789نمايندگي پست
8614441315دفتر پست و مخابرات

3241765دفتر مستقل پستي
-41-5دفتر مخابراتي

601428414مركز تلفن
--1-1برق

215844پمپ بنزين
5234234ي مواد سوختيجايگاه عرضه

---11مسجد و حسينيه
215853ي عموميكتابخانه
8213361518ي روستاييكتابخانه

1-311مجموعه فرهنگي و هنري
-----سينما

214755مجموعه ورزشي
73840718نات ورزشي روبازامكا

9113441618بوستان بازي كودكان
9315441618بوستان

2611366مهمانپذير و سالن پذيرايي
9214441618انجمن ميراث فرهنگي

-----خصوصييانشعاببا شبكهآشاميدنيآب
161915ي بهداشتخانه

-32-5مركز بهداشتي درماني
-----زايمانبا تسهيلاتدرمانيمركز بهداشتي



133ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

ي جدول ادامه
امكانات مورد نيازنوع امكانات

ماهنشانطارمزنجانايجرودي زنجانناحيه
8715441711داروخانه

-----غسالخانه و گورستان
441717-78حمام عمومي

9214441618جمع آوري و دفع بهداشتي زباله
611132711شركت تعاوني روستايي

23813-44فروشگاه تعاوني روستايي
9112441718دفتر ترويج كشاورزي

9011441718دفتر ترويچ آموزش روستايي
8611441417آلات  كشاورزيتعميرگاه ماشين

102512مركز آموزش و ترويج صنايع دستي
267856هستان جهاد د

8413411317مركز خريد
2661055ي سازمانخانه

2771055مركز خدمات روستايي و عشايري
642-12بانك

9315441618ي داميدامپزشكي و داروخانه
2761362مطب

2871362كشتارگاه سنتي
41111كشتارگاه صنعتي
41111ايي و حرفهمركز آموزش فن

10015491818دفتر تلقيح مصنوعي و اصلاح نژاد دام
-----واحدهاي صنعتي و معدني

-----ي صنعتيناحيه
زراعت و باغباني، (هاي توليد كشاورزي مجتمع

متناسب با ) دام و طيور، شيلات و آبزيان
استعدادهاي منطقه 

-----



ي زنجان به تفكيك شهرستان، منطومه، مجموعه و حوزهخدمات وضع موجود ناحيه: جدول شماره   
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طارمشهرستان 1
20992226201620111710119613111119111گيلوانمنظومة2

105511241111411111051148111115111لانمامامجموعه 3

4111111141141132423111112حوزة انارستان4

64413737737253حوزة مامالان5

10441239297518254ريشوتمجموعه 6

4221242432322شهحوزة گيلانك7

622111554315232حوزة تسكين8

291631112832922811251262741111منظومة درام9

95299299481493استاكولمجموعه10

542515255341453ابارعلياحوزة هارون11

41414441441برحوزة آب12

2011111111119120113411171121811111اورودمجموعة پ13

3222122حوزة غلام چم14

54562135رودحوزة سياه15

611111316166111612511111رامحوزة د16

612616142616حوزة پاورود17

359122436210361830143261چورزقهمنظوم18

2231432226221419102231مجموعة انذر19

61116265361حوزة گوهر20

5352151515حوزة انذر21

625161654611حوزة شيت22

551525134251حوزة ايچ23

136181144144114103سرمجموعة وني24

3331312131يزسسانحوزة25

5313152524241حوزة دهنه26

324431بلاغيحوزةقاضي27

21221212121ديزجحوزة سرخه28

ماهنشانشهرستان29

572013252551611759113964336016522منظومة دندي30

1133221221041212نازقرهمجموعة31

52255142125نازحوزة قره32

611771627شيخ سرحوزة33



:ي جدول شماره  ادامه
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29911152251306301923032مجموعه دندي34

143118114115215811522حوزة دندي35

945179396191حوزة ميانج36

622461656حوزة قواق سفلي37

178271819919111632331813322سونتومجموعة38

233313حوزة امام كندي39

411346444قره درهحوزة40

533551555111حوزة سولتو41

321133131311131111منصورسياهوقجقلعه42

3212441413312231111حوزة دوزكند43

54226228102451581057234174465821111144منظومه ماهنشان44

246111212161261251632242611111132مجموعه پري45

5156641111611حوزة خيرآباد46

71388518حوزة قزلجه47

8111114181751111811111111حوزة پري48
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116111311212312841111211گلقرهمحموعة53
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63112772732111711گلحوزة قره55

شهرستان زنجان56
21511112119122191111882222322هطبومنظومة قره57
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4144414انجمن سفلي63

61646261قره آغاج سفلي64

28112191272326142151414111اندآباد عليامنظومة65

146271131113911413وعةاندآبادعلياممج66
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112101191041121يان درهمحوزة 70

33233313حسين آبادقره 71
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21543321421421921232082212222شيخدهاتمجموعة73
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حاجي قشلاقي

81827218711
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5155151121حوزه گنبد132
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62114626346541حوره چب134

511525111553حوزه اركويين135
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مجموعه137
آباد علياديسع

631115635112163164132211
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مجموعه 140
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سفلي

7127818331873

حوزه 150
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5125515221551

223311322حوزه آلاچين151



بررسي امكانات مورد نياز در ناحيه زنجان
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140ضوابط و مقررات  -احيه زنجانبازنگري در مطالعات طرح جامع ن

تعيينظارت بر اجراي طرح وـرايي و نـازمان اجـوسعه ناحيه، سـديريت تـيشنهاد مـپ*

هاي مختلف در قبال اجراي اين طرحهريك از نهادها و بخشوظايف

براساس ضوابط ملاك عمل كشور، در حال حاضر تقسيمات كشوري شامل استان، شهرستان، 

ر براي مديريت هريك از سطوح مذكور، گمـاردن اسـتاندار،   گذاشود كه قانونبخش و دهستان مي

اي بـه  انديشي نموده است اما تاكنون در تقسيمات مصوب مقولـه فرماندار، بخشدار و يا دهدار چاره

نام ناحيه تعريف نگرديده و براي آن جايگاه مديريتي نيز مشخص نشده است مگر در موارد خاصي 

در قلمروهاي جغرافيايي خـاص بـه منظـور توسـعه آن قلمـرو      ... كه به دلايل سياسي، امنيتي و يا 

هـاي مـديريتي خـاص و    انديشيسازمان عمران و يا در مواردي نظير طرح محور توسعه شرق چاره

.موردي شده است

ناحيه تقسيم گرديده و تهيه طرح جـامع نـواحي   85از آنجا كه در طرح كالبدي ملي كشور، به 

هـاي توسـعه و   هـاي طـرح  رار دارد، ضروري است تا جهت دسـتيابي بـه هـدف   نيز در دستور كار ق

گردد به چـارچوب قـانوني   عمران، سازو كار مديريتي و اجرايي خاصي انديشيده شود و پيشنهاد مي

اي در سطح ملي مطالعاتي صورت گيرد كـه بـرآن اسـاس    هاي جامع ناحيهمديريتي و اجرايي طرح

.ي جامع ناحيه از الگوي مشخص مديريتي پيروي نمايندهاكنندگان طرحي تهيهكليه

اي چند هدف اصلي از جمله سامان دادن به نظام هاي جامع ناحيهطوري كه عنوان شد طرحبه

ي دوم مطالعات كه نمايند و برهمين اساس در مرحلهرساني را پيگيري مياسكان فعاليت و خدمات

بنـدي مراكـز جمعيتـي و    ، اسناد اصلي طرح يعني سـطح شودبخش پيشنهادهاي طرح را شامل مي

. گرددهاي پيشنهادي ارايه ميبندي كاربري اراضي و نيز تدوين برنامهبندي و منطقهخدماتي، پهنه
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رسـد كـه بيشـترين    هـاي مـورد انتظـار آن بـه نظـر مـي      با توجه به اهداف طرح و خروجـي 

:نمايند، عبارتند ازبا طرح ايفاي نقش ميهايي كه در سطح استان در ارتباطدستگاه

استانداري زنجان-1

هاي زنجان، طـارم و  شامل شهرستان(هاي تشكيل دهنده ناحيه هاي شهرستانفرمانداري-2

)ماهنشان

سازمان مسكن و شهرسازي استان زنجان-3

زيست استانسازمان حفاظت محيط-4

سازمان صنايع و معادن استان-5

نسازمان جهاد كشاورزي استا-6

ريزي استان سازمان مديريت و برنامه-7

اي استان سازمان آب منطقه-8

اداره كل منابع طبيعي استان-9

پيشنهاد اين مهندسان مشاور براي مديريت توسعه و عمران ناحيـه تشـكيل سـتادي در مركـز     

اي سـازمان مسـكن و  استان به رياست استاندار و يا معاونـت عمرانـي اسـتانداري و بـه دبيرخانـه     

باشد كه اين ستاد همـاهنگي، كنتـرل، نظـارت و    هاي مورد اشاره ميشهرسازي با عضويت دستگاه

بديهي اسـت بسـته بـه    . ي امور مربوط به اجراي طرح توسعه و عمران را هدايت خواهند نمودهمه

.هاي اجرايي براي حضور در ستاد دعوت به عمل خواهد آمدمورد از ساير دستگاه

باشند به ي ناحيه كه عضو ستاد نيز ميهاي تابعهد از طريق فرمانداران شهرستانمصوبات ستا

.ها ابلاغ و انجام آن پيگيري خواهد شدهاي اجرايي شهرستاندستگاه




